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- AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA

JUDETUL COVASNA

Nr. 1907 din®.2:3. 2010,
Arhitect-gef

Spre stiin{d: Priméria comune! Bodoc

Ca ummare a cererii adresate de BALAZS LASZLO, BALAZS MARIA cu domicillul/sadiut fn judeful COVASNA,
municipiul/oragulicomuna SF. GHEORGHE, satul -, sactorul -, cod poglal -, sir, 1 DECEMBRIE 1918, mr. - bl. 4, s A, et -,
ap. 14, telefon/fax 0744-538007, e-mail -, Iregistralé la nr. 1907 din 25.02.2018,

Tn baza concluziilor consemnate in procaeul verbal din 27.02.2019 al Comisiel tehnice de urbanism $i emenajarea
taritoriului i avizelor emise de institufiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 116 din 13.03.2018, ellberat de Consiliul Judetean Covasna
Aviz preaiabit de cportunitate nr. 13 din 02.07.2018 aprobat de pregedintele Consfliulul Judejean Covasng;
Aviz SRl pr. 54150 din 30,08.2018;
Aviz Ministerul Afacarilor interne - Direciia Generald LogisticA nr. 423817 din 26.10.2018;
Aviz Ministorul Apéréini Nafionale — Statul Major al Ap#rérii nr. DT/6087 din 08.10.2018;
Aviz de amplasament Electrica — SDEE Transiivania Sud nr. 70601807403 din 04.10.2018;
Decizia ctapei de ncadrare nr. 60 din 08.11.2018 al Agentiei pantru Protectia Mediului Covasna;
Aviz Ministerut Agriculturii §| Dezvolthrii Rurale nr. 241 din 24.10.2018;
Aviz Ministeru! Agriculturii i Dezvoitérii Rurele - ANIF Unitate de administrare Covasna nr. 32 din 13.08.2018;
Comunicare Direclla Judetean3 pentru Cultura Covasna ny. 859 din 28.08.2018;
Aviz de gospodarire a apelor nr. 43 din 07.09.2018 emis de ABA Olt— SGA Covasna;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amensjarea teritoriului §i wbanismul, cu modificirle |
completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr.8 din £/.03.2019

pentru Planul urbanistic zonal: Zond de fecuinte {rr. prolect 1802/2018)
generat de imobilul situat M judetul Cavasna, comune Bodoc, satul Bodoc, CF 25437 Bodoc.
Inifiator: BALAZS LASZLO, BALAZS MARIA;
Prolectant: B..A. SERBAN MONICA
Specialist cu drept de semnétur RUR: arh. Serban Monica
Amplasare, delimitare, suprafeti zond studiath in P.U.Z.; zona siudiati se afid extravilanul localitifii Bodoc; vecinatii spre
nord — péréiu; spre vest - teren intravilan zonA locuintk; spre est - terenu agricol extravilan, sud - drum comunal,
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform certificat de urbanism §i asumate de projectant :

- 2zond funcfionald unich — zond locuinje, cu funcfiunea dominent®: locuire cu funcfiuni complementare — anexe
gospodéresti, gersje, terase acoperite, folgoare, edilitars, amensgéiri peisagere; funcjiunt permise cu condifi In limita suprafetei
construire de maximum 120 mp: servick de turism, sediu firma; funcfiuni interzise: funcjiuni incompatibile cu funciia dominanti
§i cu cele admise, funcliunl generatoere de zgomot, trepidetit, noxe, deseuri periculoase.

- regim de construire maxim; P+1, cu sau fird spafii la subsol; Wélfime maxima iz comigd: 6,00 m de la cota 0+00 a
constructiei; Initime maxima fa coamé: 10,00 m de la cota 0+00 a constructiel; sarpanta cu panta mexima de 45,

-POTmax. =30 %; CUT max. = 0,60

- Tetrageri minime fa{d de limitsle de proprielate sunt reglementale de limita edificabliulul marcat in plansa 3.1 -
Reglementdri urbanistice, coroborat cu prevederile Codului civil cu privire ta vecintaii si ale Ordonaniel nr. 43/1897 privind
regimul drumurilor, cu modificérite $i compietéiriie ulterioars, anums retragere fafé de aliniarent: 5,00 m; disianfa fel# de limita
vastics: 0,60 m, in aliniament cu anexa existentd; distante fat da celelalte vecinatal: 2,00 m; adéncime edificabil ; 50,00 m
faj@ de aliniament; distanta minimé fati de malul parauki: 20,60 m.

- circulafll, accese, parcaje: accesul principal se reaizeazi din drumul comunal existent; accesele gt drumul din incintd vor fl
amenejete asigurind securitetea circulafiel generale si accesul utilitarelor de sting incendiul; parcarea pentru rezidenfi gi
vizitator! se reafizeazi pe lotul propriu; nu se admite parcarea pe spafiul pubiic.

- achipare tehnico-edilitaré: alimentarea cu apd potabild s6 va realiza din fantén proprie; evacuarea apelor uzate mensjere
in fosé septica impermeabilizata; alimentarea cu energle electrich se poete realiza de la refeaus existentd in vecinitatea
ampiasamentulul. La darea In funcfune a sistemului centralizat deapa potabils §i de canalizare menajers a localitéi
constructille se vor racerda cbligatoriu fa acestes,

e 4

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertéfl nr. 4, judeful Covasna
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; AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA

JUDETUL COVASNA

Nr. 1907 din®%.2:3..2019.
Arhitact-gef

Spre stiin{a: Primaria comunel Bodoc

Ca urmars a carerit adresate de BALAZS LASZLO, BALAZS MARIA cu domicliufsediul tn judeful COVASNA,
municipiulforagulicomuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal -, str. 1 DECEMBRIE 1918, or. -, bl. 4, s¢ A, e, -,
ap. 14, telefon/fax 0744-538007, e-mail -, TnregisiraiX la nr. 1907 din 25.02.2019,

Tn baza concluzilior consemnate in procesul verbal din 27.02.2019 at Comisiei tehnice de urbenism $l amanajarea
teritoriului i avizelor emise de insfitufiile compatente, respectiv:

- Coertificatul de urbanism nr. 116 din 13.03.2018, eliberat de Consiliul Judejean Covasna ;
- Aviz prealabif de oportunitate nr. 13 din 02.07.2018 aprobat de pregedintele Consiliufut Judetean Covasna;
- Aviz SRl nr. 54150 din 30.08.2018;
= Aviz Ministerut Afacerilor Interne - Directia Generald Logistic2 nr. 423617 din 26.10,2018,
Aviz Ministerul Apéiréirii Nefionale — Stetui Major &l Ap&ririi nr. DT/6087 din 08.10.2018;
~  Avizde ampiasament Electrica~ SDEE Translivania Sud nr, 70801807403 din 04.10.2018;
- Decizia etapei de ncadrare nr. 60 din 02.11.2018 al Agentiel pentru Proteciia Mediului Covasna;
-~ Aviz Ministeru! Agricuiturii si Dezvoltarii Rurale nr. 241 din 24.10.2018;
= Aviz Ministerul Agriculturii gf Dezvoltéirii Rurele - ANIF Unitate de administrare Covesna nr. 32 din 13.08.2018;
-~ Comunicare Direcfla Judeteans pentru Cultur# Covasna nr. 859 din 28.08,2018;
- Aviz de gospodirire a apelor nr. 43 din 07.09.2018 emis de ABA Oft - SGA Covasna:

In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea taritoriului ¢l urbanismul, cu modificarile gi

compietéirile ulterioare, se emite urméitorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr.8 din £r.03.2019

pentru Planul urbanistic zonal: Zond de loculnte (nr. prolect 1802/2018)

generat de imobilul situat Tn judetul Covasna, comuna Bodoc, saful Bodoe, CF 25137 Bodoc.
inifiator: BALAZS LASZLG, BALAZS MARIA;

Proiectant: B,.A, SERBAN MONICA
Speialist cu drept de semnafuri RUR: arh. Serban Monica

Amplasare, dalimitare, suprafati zon# studiats In P,U.Z.: zona studieti se afé extravilanyl localitiffi Bodoc; vecin&téli spre
nord — paréu; spre vast — teren Intravilan zond locuinti; spre est - terenu agricol extravilan, sud — drum comunal,

Prevederi P.U.Z, - R.L.U. propuse conform certificat de urbanism si asumete de prolectant :

- Zoné funcfionald unicd — zona locuinte, cu functiunea dominants: locuire cu funcjiuni complementare - anexe
gospodéresti, garaje, terase acoperite, folgoers, edlifera, amensjari peisagere; functiuril permise cu condifil I limita suprefefei
construire de maximum 120 mp: servicll de turlsm, sediu firm3; funciiuni interzise: funcfiunl incompatiblle cu funcfle dominanta
$i cu cele admise, functiuni generatoare de zgomot, trepldaiit, noxe, deseuri periculoase.

- Tegim de construlre maxim; P+1, cu sau fiir spaiil a subsol; Wmiiltime maxima Ia comigd: 6,00 m de la cota 0400 a
constructiel; Inéifime maximé la coamé: 10,00 m de ia cota 0+00 e constructiel; sarpeanta cu panta maxima de 45°;

-POTmax. =30 %; CUT max =0,60

- retrageri minime fatk de Umitcle de proprietate sunt reglemeniate de limita edificabitulyl marcat in plansa 3.1 -
Reglementar! urbanistice, corobarat cu prevedarile Codului civil cu privire la vecingtili si ale Ordonantei nr, 43/1997 privind
regimul drumurilor, cu modificérile §i completirile ullerioare, anume retragere fat de aliniament: 5,00 m; distanta faiéi de limita
vestic: 0,60 m, In aliniament cu anexa existents; distante fatéi de celelaite vecinatati: 2,00 m; adaacime edificabd : 50,00 m
fafd de aliniament; distanta minima faf3 de malul paraului: 20,00 m.

- circulal, accese, parcaje: accesul principal se realizeazi din drumul comunal existent; accesele gl drumul din incints vor fi
amenejate asigurénd securitatea circulafiei generale i accesul utilitarstor de stins incendiul; parcarea pentru rezidenfl sl
vizltatorl se realizeazéi pe lotul propriu; nu 52 adméte parcarea pe spafiul pubfic.

- echipare tehnico-ediiiteré: alimentarea cu apéd potabilé se va realiza din fanténd proprie; evacuerea apelor uzate menajers
In fos septick impermeabillzats; alimentarea cu energie elechics se poate realiza de Ia rotoaua existentd Th vecinAtatea
amplasamentuhu. La darea n funcliune a sistemului centralizai deapd potabili si de cenalizare menajerd a localititii
constructiile se vor racorda obligatoriu la acestea,
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr, 1164 din .43:022018

" Ind.Dos. lILA.3.

Spre giinty: Priméria comunei BODOC

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /5 din 43 . 22.2018.

in scopul; ELABORARE PUZ~ ZONA LOCUINTE

Ca urmare 2 Cererii adresate de BALAZS LASZLO, BALAZS MARIA cu domiciliulsediul in judeful COVASNA,
municipiul/oragulicomuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod pogtal -, sirada t DECEMBRIE 1918, r. -, bl. 4, sc. A, et -,
ap. 14, teleforviax 0744-538007, e-mail -, Tnregistrati [a nr. 1164 din 05.02.2018,

pentru imobllul - teren gi/sau constructf -, situat in judeful COVASNA, comuna BODOC, satul BODOC, sectorul -, cod
postal -, strada EXTRAVILAN, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA $i RIDICARE
TOPOGRAFICA, EXTRAS CF 25137 BODOC,

Tn temeiul reglementsrilor documentatjei de urbanism nr. 13/1988, faza PUG, aprobati cu hotararea Consiliului local ai
comunel Bodoc nr. 4/2000, prelungit cu HCL nr. 66/2015,

Tn conformitate cu prevederile Legii ns. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, repubficats, cu

modificArile §i completérile utterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul eren, identificat cu nr. cad 25137 se afié In extravilanul localitifi, conform PUG aprobat gl ests in proprietatoa
solicitantjlor conform extras CF nr. 25137 BODOC.

imobiful nu este inclus pe lista monumentelor istorice §i nu se alld In zona de protectie monumente Istorice sifsau ale
naturit,

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuslé a terenului: fineeta.

Terenul are o suprafatd de 5200 mp.

Se vor respecta reglementidie administratiei centrale i locale cu privire la obligafiile fiscals ale investitorulul.

3. REGIMUL TEHNIC:

Pentru realizarsa investifiei se impune elaborarea unut Plan Urbanistic Zonal , intocmit in conformitate cu reglementarea
tehnicé * Ghid privind metodologla de elaborare i continutul cadru al Planulul Urbanistic Zonel”, aprobata prin Ordinul
MLPAT. nr. $76/N/16.08.2000, de specialigti Inscrigi in Registrul Urbanigtilor, avénd competenie corespunziioare
complexitétil sarcinilor.

Procentul de ocupare al ferenului st coeficientul de ufifizare al terenului se vor stabili prin P.U.Z. conform Hotarari
Guvermnului Romanlei nr. 525/1896, republicata si conditiite Impuse de "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism® aprobata prin ordinal M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

Accasul carosabil n zond va fi dimensionat conform prevederiior pct. 4.12 al Anexel nr.4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd, si va respecta In mod obligatoriu, prevederile art. 25 din hotérérea
mentjonats anterior cat si Norma tehnica din 27/01/1288 privind proiectarea, construirea sl modemizarea drumurior publicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din 06/04/1988, Intrat in vigoare la 06/04/1998.

Releaua de drumurl propusé pe amiplasament ve fi corelets ci cea existenitd §1 cu cea prolectats ta alff invastifori In zona

penb‘umzolvafeafavorabﬂéaacceseior.in situatja in care refeaua de drumuri proiectati afecteazii alte proprietafi publice sau

private se va obfine avizul detintorilor de terenuri. Céile de comunicalje propuse vor respecta profilele transversale stabilite
prin P.U.Z,

Se vor avea Tn vedere prevederile P.U.Z-urilor avizale g aprobate care ar putea influenja evolufja zonai.

. Se vor propune gi adopta solufli de echipars tehnico-adilltara (apa, canalizare, energle eleciich, gaze, telefonie efc.) cu
respectarea normelor legale de igiena i protectia mediuiui. Afmentarea cu apd potablli §i evacuarea apelor uzate se vor
rezolva in sislem local.

Colectivelo de speclafitate care vor intoem! P.U.Z-ul, pe parcursul elaborarii documentatiel, vor consulta Comisia
Tehnica de Amenalarea Tertorlulul si Urbanism din cadrul Consitiulul Judetean Covasna pentru o bund coordonare a ftuturor
lucrérilor din aceastd zond, prezentind soluil de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

n conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 3502001 cu modificérile $i completéile ulterioare: * Prin Planul wrbanistic
zonal 5 stabilesc, h baza analizei contextuiui social, cultural istoric, urbanistic §i arhitectural, reglementsirl cu privire ia regimul
de construire, funcljunea zonei, tndiimea maxima admis, coeficientul de uiilizare a terenuiul (CUT), procentul de ocupare a
terenulul (POT), retragerea clidirilor fati de afiniament i distantele fald de limitele laterale si posterioare ale parcele,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise’.




Tn conformitete cu  art. 46 alin (1) din Hot. 104 a C.8.RU.R. /2010 publicat in M.O. 577/2010: “ La incredintarea
elaborrii documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism este obligatorie existenta Tn cadrul entitayji elaboratoare a
unul speclalist cu drept de semnZtursi, Tn calitate de coordonator, pentr catagoria respeclivi de documentatii, §i trebuie
indeplinite cumulativ urmétoarele condit: )

a) specialistul cu drept de semnéiurd trebuie s fie angajat cu contract individual de muncd la respeciiva entitate
elaboratoare;

b) entitatea elaboratoare frebuie 54 aiba ca obiect principal de activitate "Activits] de arhitecturd, inginerie § setvicil de
consultanti tehnica legate a", conform clasificarii activit4tiior din economia naionaié - CAEN, edifa revizuits®.

Pe % struife 2 solicita un nou cerlificat de urbanism, in care vor fj inscrige regi
i g ;s et l 51' lE A QUL
Prozentul cartificat de urbanism poats fi ufilizat tn scopui : .
ELABORAREA PLANULU! URBANISTIC ZONAL: ZONA LOCUINTE

| B

Certificatul de urbanism nu fine Joc do autorizafie de construire / desfiintare
s/ nu confer§ dreptul de a executa kicrinl de constructll.

4, OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM.

In scopul efaboririi documentatis! pentru autorizarea executiiil lucririlor de construcil - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adrasa autoritiiil competente pentru protactia mediulul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! COVASNA
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

Tn eplicarea Direciivel Consiliukui 86/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecielor anumitor prolects publice §i private asupra
mediuiui, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliukul §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicutul {a elaborarea anumitor planuri §i programe Tn legéturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publiculul sl accesul la
justitie, a Directivel 85/337/CEE i a Directivel 98/81/CE, prin cerifficatul de urbanism se comunicé soficitantulul obligatia de a contacta
slitoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze ¢l s& decidd, dupd caz, Incadrareaineincadrarea prolectulul invesiiiel
publice/private In lista prolecteior supuse evelufri impactului asupra mediuful.

In apiicarea prevederlor Directivel Conslbulul 85/337/CEE, procadura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiteres
vertiicatulyll dé urbanism, antsrior depunerii documentafiei pentru autorizares executéril lucréirtior de construclil |a autoritatea adminisirafjei
publice competents.

Tn vederea satisfaceri cerintalor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediv, autoritatea competenid peniru protectia
mediulul stablleste mecanismul asigurdrli consultirii publice, centrafizini opfunilor publicului gi al formutadi unul punct de veders oficial cu
privire la r'enallzama invesfitiei Tn acord cu rezultatele consultri publice.

aceste conditi:

Dupd mmmlmnﬁMMm,WWmmﬂaumhhammmmﬁpmw
medlalul In vedarea evaluddl] Iniisle & investitiel gl stablliril demeridrli procedurii de evaluare a impactulul asupre mediului gksau a
procedurtl de evakiare adecvati.

In urme eveludiii initiale 8 notficir privind Intenfia de reaiizare & prolectulul 30 va emite punctul de vedere al autoritith
competonte pentru protectia mediulul

Tn situatia In care autoritetes competenti pentru protectia mediulul stabliogts afectugrea evaludrll impactulul asupra mediulul
g¥/sau a evahsliril adecvate, solicitantul are obligatia de a notiiica acest fapt autorititi administratie! publice competente cu privire fa
men{inerea cereril pentru autorizeres executiril
lucririlor da constructll.

fruftuaﬂahcm,mﬂmmmmmwm&muimwnu!mmmmwevaiumnhpldul’ul asupra
modmlul,toﬂcmmtumnunﬁkhhnﬂadcmﬂzmahwsﬂﬂotamsﬁmoum&dunoﬂﬂummmdﬁwmmmw
publice compeients.

] 5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi solitd de urmétoarele
ocumente:

2) certificatud de urbanism (copia); -

b) dovada titiuiui asupra imobifults, teren gi'sau consiructf, sau, dupdi caz, exirasul do plen cadastral aclualizet la Zi §f
exirasul de carte funciars de Informare actualizat Ia 21, In cazul In care legea nu dispune eftfel (copie legalizatd), -

¢) documentafia fehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

ODTAC. AD.T.OE. OD.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilits prin certificatul de urbanisnr:

d.1) avize gl acordur privind utilitétfle urbane §i infrastruciura (copis).

O alimentare cu aps O gaze naturale Alte avize/acordun.
[ canalizare O telefonlzare

3 afimentare cu energle electrica O salubritate

0 alimentare cu energle termic {2 transport urban

d.2) avize g! acorduri privind:
O securitatea la incendiu 0O protecta civild [J s&nitatea populatiel
4.3) avize/aconduri specifice ale administrafiel publice centrele 5i/sau ale senviciflor descentralizate ale acastora (copie)=




M Avize la faza PUZ .
W aviz de oportunitate, aprobat de Pregedintele Conslfiulul Judetean Covasna;

tyM Agentia pentru Protectia Medlulu - Covasna;
: Pirectla Agricold ¢l Dezvoltare Ruraid Covasna ~ pentru scoatersa définitivd a térenulul din clrcultul

i ricol si modificarea categorlel de folosint# din faneats in arabil;

ﬁ IF;
E:%:ectn pentru Culturi, Culte gl Patrimoniu Cultural Judetean Covasna (d.p.d. arheologic );
RA Apel
V

o Roméne —~ SGA Covasna
Serviclul Roman de Informiti;
Ministerul Afacerilor interne;
Major al Ministerulul Apéiréirii Nationale;
ectrica;
studiu privind condiille geotehnice ¢! hidrogeotehnice;
. /i Planul de incadrare in zoni elfiberat de OCPIC §l ridicare topografici vizati de O.CP.LC., atét pe
hartie, ct ¢l in format digital, posibll extensie *.dxf sau tdwg

Prezentul certificat de urbanism are valabiitate de 24 luni de Ia data emiteril. Aceasta se poate prelungi de catre
emitent, ia solicitarea titularului, cu cel pufin 15 zile naintea datei expirdrii.

SECRETAR AL JUDETULUI,

PRESEDINTELE CONSILIULUI ]
TAMAS Siindor Ve M
ARHITECT-$EF,
LS. NISTE Gabriel Nicojse

INTOCMIT,
A gilla
Achitat taxa de: 28,00, conform Chitantei nr. 9197211 din 05.02.2018

Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantutui direct/prin posté la data de .
Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind aulorizarea executilri lucrarilor de constructli, republicats, cu
modificéirite si completéirile ulteroare,
SE PRFLUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela dstade pank ka data de

Dupé aceasth daté, o noud prelungire a valabilitiii nu este posibil, solicitantul uménd s& obtind, in conditjile legii, un
alt certfficat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULU,

LS.
ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabititai: _________
Achitattaxads: ______lei, conform Chitantei nr. din .
Transmis solicttantului la datade _______ direct/prin pogta.




Consiliul Judetean Covasna
Kovészna Megye Tanacsa
Covasna County Council

Nt 5545 din ©2:2%.._2018
ind.Dos. ILA3.

Ca ummare a cererii adresate de  BALAZS LASZLO, BALAZS MARIA cu domnl "'~ Endiiit i [udé
COVASNA, municipiulforagulicomuna SF. GHEORGHE, satui -, sactorui -, cod postal -, str. 1 DECEMBRIE 16¢ ]
, bl 4 5. A, et. -, ap. 14, telefon/fax 0728320794, e-mail - lmaglstratélanr 5545 din 05, 08.2018,
fn conformifate cu prevederile Legii nr. 350!2001 privind amenajarea tesitoriutui §i urbanismul, cu modificéirle
$| completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 13 dino2.07.2018

pentru elaborarea Planulul urbanistic zonat pentru ZONA LOCUINTE

generat de Imobllul situat In judeful COVASNA, comuna BODOC, satul BODOC, sectord -, cod pogtal -,
strada -, nr. -, bl, -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE iNGADRARE N ZONA ELIBERAT DE OCPIC
RIDICARE TOPOGRAFICA. EXTRASE CF 25137 BODOC,

cu respectarea urmiitoarelor conditi:

1. Teritoriul care urmeazii sa fle reglementat prin P.U.Z: conforn anexei la prezentul aviz, teritoriul este
méarginit la nord de péréu, la est de teren agricol in extravilan, la vest de teren intravilan-zond loculnig, la sud de drum.
2. Categorilie func{ionale ale dezvoltaril §i eventuale servitutl: se prevede zona funcfionaid unica — zona de
locuinte, -functiune principafa: case de locuif individuale

~funciuni complementare: anexe gospodaresti, garaje, terase acoperite, foigoare, edilitare

~functiuni admise cu conditii: in Emita suprafelsi construite de max. 120 mp: servicit Tn turism, sediu firma;

- funciiuni interzise: constructii incompatbile cu functia dominanta §i cu cele admise, functiuni generatoare (a
zgomot, vibratii, trepideii, poluanti, noxe, substante toxice 3i periculoase pentru séndtatea publicd.

3. Incticatorl urbanistici obligatoril (limite valor minime gi maxime):

Regim maxim de inéitime: P+1 cu sau fira subsol la loculnte i P pentru anexe;

H max comigé: 6,00 m de la cota 0+00 a teranului amenajat; Hmax la coamé&: 10,00 m de la cota 0+00 a
terenului amenajat;

POT maxim: 30%; CUT maxim 0,60;

Retragerl ale edificabliului fat3 de limitele proprietétil: retragere de la aliniament: 5,00 m; distanta faté de limita
vesticd: [a limita constructiei existents, respectiv 0,60 m; fafa de celelafte vecinatafi: 2,00 m. Adincime edificabil: 50 m
faté de aliniament.

4, Dotiirlle de Interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: alimentarea cu
energle electrici s va reafiza prin racord la refeaua existentd In zond; alimentarea cu apé din fanténé proprie;
evacuarea apelor uzate menajere tn bazin vidanjabil impermeabilizat. Dupé extinderea si darea In funciiune a refelelor
centralizate de ap4 i canalizare menajeré imobilele se vor racorda obligatoriu la acestea; colectarea degeurilor se va
face de operatorul care are in concesiune serviciul de salubritate din comund, cu care beneficlarii vor incheia contract.
Organizarea circulatiel In 2ona studiaté presupune realizarea accaselor corespunzatoare prevederiior legale, va fi
corelatd cu caa existentA si cu cea prolectatd de alfi investitori din zond, vor fi previzute spatii de parcare In interiorul
incintel, conform prevederilor art. nr. 33 din Hotéirirea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, actualizat ! spatil verzl publice: minim 2 mp/rezident, total cca 100 mp.

Conform art. 32 alin. (3) litera &) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul in
prolect vor fl stabliite categoriile de costuri ce vor fi suportate de Investitorlt privai si categoriile de costur ce vor céidea
Tn sarcina autorit&ji publice locale;

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificéirile $1 completérile ulterioare privind asigurarea
echiparil edilitare:

A WA BB el e

Ro-SZODOB Sf!ntu Gheorghe. Pla’ga Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro



Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

pag.2

(1) Autorizarea executdrii constructillor care, prin dimensiunile $i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitaré ce depégesc posibilititile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale ori ale invesfitorilor interesafi
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisA.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionat? de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectusrii, in parte sau totai, a lucrérlor de echipare edifitari aferente, de cire investitorii inferesafj.
§. Capacititlle de transport admise: Nu se limiteaza.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.: Agentia pentru
Protectia Mediulii, Electrica SA, Directia pentry Agriculturd Judejeand Covasna, AMIF, Direfia peniru Culturd
Covasna, RAépele Roméne ~ SGA Covasna, SRI, MA!l, Staf Major af MapN, studiu privind itile geofehnice i
» hidroge ale ampfasamentuu ridicare tcpograﬁcé vizetd de GCPI,
hll Iu U.Z

I consultare a

3 J cala, rea L_blk:ulm I confomitate
AR 7, alin, (1)d|n ommul MDR.T . 2701 dm30 12_291o_mmmmgmmmem 'mia.ﬁ‘nam
a—pummm ¢U privirg. e alaborama saul revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbamsm. cét st in 7
-onnformrtata cu-Regulamentul prapriu aprobat de Consfiut tocarBadoc:™

La elaborarea documentafiei urbanistice var fi respectate prevederile art. 46 din Hotérérea nr. 101/2010 al
Consiliului Superior al Registrului Urbanigtilor din Roménia, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptulul de semn&turé pentru documentaliie de amenajarea teritoriului gi de urbanism, publicat Tn M.O. 577/2010.

De asemenea s9 va depune la dosar dovada de achitare a farifelor de exercliare a dreptuiul de semnatur pe
urbanism de specialisti atestafi RUR, care au elaboraticoordonat elaborarea documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foaté durata de valabilitate a Certificatuli de urbanism
nr. 116 din 13.03.218 emis de Consiliul Judstean Covasna.

Prezentul aviz a fost fransmis solicitaniului direct/prin pogté la datade ..........cccovevnennnens .

Arhitect-gef.
NISTE Gabriel Nicolae

Infocmit ERN
BARTA Jilia * :

P A —— St

Ro-520008, Sfantu Gheorghe Plata Libert&fii nr. 4, judeful thasna
tel: + 40 287 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail; office@kvmt.rc



MINISTERUL MEDIULUL AR !

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

R L PR
ROMANIA

YU W TANEOR N nnsokd

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 60 din 09.11.2018

Ca urmare a notificari adresate de BALAZS LASZLO, BALAZS MARIA, cu
domiciliuVsediul Tn municipiul Sfantu Gheorghe, strada 1 Decembrie 1918, bi.4, sC.A,
ap.14, judetul Covasna, privind “Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Zona
locuinte *, propus a fi amplasat In comuna Bodoc, satul Bodoc, extravilan, judetul
Covasna, inregistrats la APM Covasna cu nr. 5880/15.10.2018,

Tn baza:

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.1/2017,ce prevede infintarea Ministerului
Mediului

- H.G. 19/17.01.2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,

- 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat# cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile gi completérile utlerioare;

- H:G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe, cu modificérile gi completérile ulterioare;

- prevederile Ord. nr, 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor gi programelor care intra
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe;

- 0.U.G. nr. 57/2007 (*actualizat¥*) privind regimul arillor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, & florei i faunei sélbatice, cu modificéirile gi completérile ulterioare;

- Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efactelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejete de
interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arle natural§ protejaté a situriior de important¥i comunitar#, ca parte integrants a refelei
ecologice europene Natura 2000 Tn Roménia;

- H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea gi functionarea A.N.P.M. si a insfitutiilor aftate
n subordinea acesteia, cu modificéirile si completérile ulterioare;

Agentia pentru Protectla Mediului Covasna

- ¢ca urmare a consultérii autoritdtilor publice participante n cadrul gedintel Comitetuiui
Special Constituit din data de 26.10.2018 la sediul APM Covasha (proces-verbal nr.
32/26.10.2018);

- avand Tn vedere cd planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de
urgens a Guvemului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificsirile gi completérile ulterioare,
fiind situat In afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judef;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pet. €) gi a anexel nr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediulul din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

¥ - in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUE COVASNA pag. 1/5
ul Grigore Bilan, or.10, Sfintu Gheorghe, jud. Covasna, Cod 520013
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Declide:

»planul urbanistic zonal - Zona locuinte *, propus a fi amplasat in comuna
Bodoc, satul Bodoc, extravilan, Judetul Covasna nu necesité evaluare de mediu si nu
necesitd evaluare adecvati gl se va supune adoptiirii fiird aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazd pe respectarea
cerintelor legislative privind integrarea Tn pian a consideratjilor de mediu, identificarea
problemelor de mediu rezultate ca efect a implementsrii planului, consultarea autoritailor
si cetéitenilor posibil a fi afectafi de implementarea acestuia.
1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, In special, la:
a) gradul Tn care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viltoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea §i condiile de
functionare, fie n privinta aloc#ril resurselor:
Proiectul de fata propune reglementarea unei zone aflate in extravilanul comunei
Bodoc. Aceasta documentatie a fost elaborata In vederea extinderii intravilanuiui
localitatii Bodoc Tn scopul relizarii unel zone de locuinte. Documentatia este elaborata
pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr.116/13.03.2018 si a avizului
prealabil de oportunitate nr.13/02/07.2018 eliberate de Consiliul Judetean Covasna.
Lotul ce face obiectul studiului are o suprafata de 5200mp si este in proprietatea
initiatoritor PUZ conform extrasului de carte funciara nr. 25137 Bodoc. Proprietarii
doresc sa delimiteze loturi construibile pentru doua locuinte individuale.In acest scop
se propune introducerea In Intravilan a terenului cu o suprafata de 5200mp, obiectivul
principal urmarit a fost cel de a crea conditii pentru realizarea unor case de locuit
unifamiliale. Terenul este situat la est de vatra localitatii Bodoc, pe drumul care duce
catre statia de imbuteliere ape minerale. Lotul este amplasat intre drumul de pamant
existent si parau. Terenul este in panta de aprox. 13% de la drum cétre parau.
Zonarea teritoriului:
Functiune principala; Case de locuit individuale
Functiuni admise cu conditli respectiv in limita suprafete! construite de max. 120mp:
gervicii in turism, sediu firna
Functiuni complementare : anexe gospodaresti, garaje, terase acoperite, foisoare,
edilitare (put sapat, bazin vidanjabil, racord la reteaua existenta de curent electric, pe
viitor racord la retele ade apa si canalizare daca se vor face in zona)
Functiuni interzise: constructii incompatibile cu functia dominanté si cu cele admise,
functiuni generatoare la zgomot, vibratil, trepidatii, poluanti, noxe, substanie toxice i
periculoase pentru s&nétatea publica.
Aliniamentul (delimitarea dintre spatiul public si cel privat) este stabilit la limita
proprietatii.
Retrageri minime fata de drumul existent:- 5m fata de aliniament

Stabilirea zonei edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren, respectiv panta
terenului si amplasamentul constructiel existente.

-retragere fata de aliniament : 5m

-distanta fata de limita vestica : 0.60m

-distante fata de celelalte vecinatati : 2m

-adancime edificabil : 50m fata de aliniament

-distanta minima fata de malul paraulul : 26m

Amplasamentul Tn cadrul parcelelor se va face cu respectarea conditiilor de insorire.

Cadrul natural :
- Acesta va fi pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

- Unrol important in zona il va avea sistematizarea circulatiei din incinta si
__—-Amenajarea cu imbracaminti definitive a carosabilelor, protejand astfel prin
/464 43, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 2/ §
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delimitari clare mediul natural existent. Constructiile nu vor produce o interventie
brutala in peisaj. Acestea vor fi realizate din materiale durabile pe baza unor

proiecte autorizate.

Prin sistematizarea propusa se doreste pastrarea pe cat posibil & cadrului natural
existent,prin mularea constructiilor si amenajariler pe relieful existent,dar oricum refacerea
plantatiilor dupa parcelarea sl terminarea constructiilor.
Rezolvarea circulatiel in zona studiata :
Accesul Tn zona este asigurat de pe drumul existent. Capacitati de transport admise
pentrru strdzi nou create. nu este cazul, nu se propun strdzi noi. Accesul In curtl este
previizut pentru autoturisme direct de pe drumul existent. Modernizarea drumului nu face
obiectul ecestui PUZ. Drumul existent va fi mentinut in forma actuala ca drum in exravilan.
Se vor asigura spatii de parcare pentru locatari i vizitatori In fiecara incinta.Nu se admite
stationarea vehiculelor tn spatiul public.
Regimul economic : Terenul care face obiectul PUZ are suprafata de 5200 mp, categoria
de folosinta actuala a terenului conform Certificatulul de Urbanism nr.116/13.03.2018, este
faneata .
Veclnatatile sunt :

« vest: teren In intravilan — zona rezidentiala ¢f. PUZ aprobat.

- est terenn extravilan - faneata

» sud: drum

« hord : parau
Indict de ocupare a terenulbui:
Procent de ocupare a terenului POT min = 5% POTmaxim = 30%
Coeficient de ocupare a terenului  CUTmin = (.08 CUTmaxim = 0.6
Regim de inaltime: P+1 pentru locuinte si P pantru anexe;
Asigurare utilititl:
- alimentarea cu apa: se va realiza prin intermediul a 2 buc puturi sapate. Dupa
extinderea retelsi de apa a localitatii Bodoc,cladirile se vor racorda ia aceasta prin
intermediul unui bransament.
- canallzarea menajera: Apele uzate menajere provenite de la instalatiile sanitare
interioare vor fi evacuate prin intermediul unel conducte de canallzare menajera PVC-110
mm si evacuate la cate un bazin vidanjabil cu un volum de V=10 mc
Aceste bazine vidanjabile (izolate corespunzator) vor fi evacuate prin vidanjare ori de cate
ori este cazul la siatia de epurare a loc Bodoc de catre o firma autorizata in acest

domeniu.

- apele meteorice . Apeie meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta vor fi
evacuate gravitational pe zonele verzi adiacente. Pe strada exista rigole de suprafata.-
Incinta studiata nu se afla intr-o0 zona inundabila.

- asigurarea agentului termic: incalzirea se va realiza cu centrale termice proprii cu
combustibil lemnos sau energie electrica.

- alimentarea cu energie electric& : pentru asigurarea alimentarii cu energia electrica
necesara se va realiza racordul la reteaua existenta, pe baza de proiect de specialitate,
prin bransamente subterane;

- alte lucrarl impuse pentru protectia factorllor de mediu: depozite de deseurl
menajere- se vor rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor de tip menajer, materialele refolosiblle se vor colecta separat si se vor preda fa
unitati specializate de colectare,prin grija proprietarului;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza ailte planuri gi programe, inclusiv pe
cele fn care se integreaza sau care derivé din ele: nu este cazul.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COYASNA pag. 3/ 5
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c) relevania planului sau programuiui pentru integrarea consideratiilor de mediu, _mai aleq
din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile: planul va contribui la modemizarea §t
dezvoltarea zonei;. ' _
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: organizarea circulatiel,
echiparea edilitard a terenutul, . . )
e) relevania planului sau programului pentru implementarea legisiatiei nationale §i
comunitare de mediu: incadrarea planului a fost efectuati In baza etapelor procedurale
din evaluarea strategic de mediu (SEA);
2. Caracteristicile efectelor 9i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibiitatea efectelor: nu vor fi efecte
semnificative;
b) natura cumulativéi a efectelor: terenul este situat n extravilanul comunei Bodoc.
¢) natura fransfrontiers a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru séinitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul;
e) mérimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §i méirimea populatiei potential
afectate): Planul propus, cu destinatia de Zona de locuinte , acopera o suprafata totala de
5200 mp, se afli Tn extravilanul comunei Bodoc, proprietate privata a titularilor proiectului
conform CF 25137 comuna Bodoc .
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealufui posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

(i) depéigirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: In faza de
implementare se vor respecta standardele gi normativele In vigoare.

(iii) foloslrea terenulul Tn mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau intemational: Amplasamentul se situeaz& Tn afara siturilor
Natura 2000 din judet.
Obligatliie titularulul:
- solicitarea gi obtinerea tuturor avizelor ia faza PUZ Indlcate In Certificatul de
Urbanism nr. 116/13.03.2018, emis de Consiiul Judetean Covasna, precum si
respectarea tuturor conditllior impuse prin acestea;
- respeciarea cu strictefe a limitelor amplasamentului §i a zonelor funcfionale precizate In
documentatie;
- 84 ia masuri prealabile executéirii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafeieie amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze gl sa-|
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau
silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din
Legea nr. 18 din 19 februarie 1881 (*actualizatd*) Legea fondului funciar;
- in perioada de execufie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim
suprafetelor ocupate de organizérile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante
din punct de vedere a mediului (instalalii de refinere a poluantilor la sursa), diminuarea
emistilor de praf, zgomot i vibratll;
- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificériie gi completérile
ulterioare;
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea
spatillor verzi din intravilanul localit&tilor (*actualizatd*);
- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurétor;
- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sa&n#tatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de Igiend gl a recomandarilor privind mediut de viata al populatiei;
- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificdrile i completéirile ulterioare;
- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completats prin HG nr. 352/2005
si HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditille de descércare n mediul

Jgy, Bicvatic a apelor uzate;
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- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul degeurilor cu modificérile gi
completérile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolaté a degeurilor de orice fel in
afara amplasamentuiui;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind réspunderea de mediu, cu modificdrile i
completérile ulterioare;

informarea gi participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvati:

- Anunfurile privind depunerea solicit#rii de emitere a avizului de mediu, publicate In
Ziarele Observatorul de Covasna Tn data de 25.09.2018 gi 27.09.2018;

- Convocatorul nr. 6011/23.10.2018 transmis catre membrii CSC privind participarea la
sedinta din data de 26.10.2018,

- Procesul verbal al sedintei CSC nr.32 din 26.10.2018 ;

- Anuntul public si Proiectul Deciziei etapei de ncadrare au fost publicate pe pagina
proprie de internet a APM Covasna hitp://apmey.anpm.ro in data de 26.10.2018;

- Anuntul public emis de titular privind luarea Deciziei etapei de incadrare , publicat in
ziarul Observatorui de Covagna in data de 31.10.2018.

Autoritatea competentd pentru proteclia mediului a asigurat gi garantat accesul liber ia
informatie a publicului §i participarea acestula la luarea decizlel Tn activitatea de
definitivare §i avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planuiui. Documentatia
care a stat la baza emiterii avizului de mediu a fost accesibild publicului la sediul APM
Covasna pe durata derulérii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construlre, nu conferdi dreptul de &
executa lucrdarl de constructll. Titularul are obligafia de a supune acest plan
procedurii de adoptare numai In forma avizati de autoritatea competenti de mediu
~ APM Covasna.

Inaintea demarérll investitiel privind lucririle propuse in prezentul PUZ se va
depune la APM Covasna documentatia tehnicd necesard Tn vederea obtinerii
acordutui de mediu.

Réspunderea pentru corectitudinea informatlilor puse la dispozifla APM Covasna gl
a publicului revine titularului planulul, iar réspunderea pentru corectitudinea
studillor si avalu#rilor revine autorilor acestora, conform art. ‘21 din OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificiirile i completiirile ulterioare.

In cazul in care planul suferii modificdri, titularul este obligat s3 notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabll de la data emiterll, pe toatd perloada de valabliitate a
planului, daci nu Intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditlilor
prezentulul aviz constituie contraventle gi se pedepseste conform prevederilor
legale In vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a Informa publicul In mass
media asupra declzlei privind etapa de Incadrare a planului in termen de 3 zile de la
primirea acestela. Dovada publicdrii In mass ~ media va fi inaintatdi la APM
Covasna. Prezentel decizll | se aplici prevederile Legil nr. 554/2004 privind
contenclosul administrativ (*actualizati*).

Sef Serviciu Avize, Intocmit,
Ing. Siminiceanu G Ing. Bote ganiela
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]
Mica publicitate ey
1UsD 4,1063 lel
Imoblliare » Viod urgent casd particulari cu  » Viind cask Chilien), 1400 mp,  Servicll 1 CHF 4,0799 lel
Vind etej, nard, Bcamere, stare perfecti, camer3, bucltirie, bale, ter- 7 10
%0000 m“nﬁﬁiiu“m 1000 mff, 40000 euro, Telefom:  mopans, enexs, bucitirie e vard, > Traasportmsetijfmoblltn jude; 100 HUF ol
07'40-872 642 ' O740-872.542 gare), 45.000 eurn. Tel. 0740- #lin tard, Telefon: 0755-654.040
# Vand apartament 2 camere Glu-  » Cumpiir garsoniere/apartamente 8725642 Angajart Farmacia de '.'di
culul, et.IT, 17.500 eurc, negocla 32 camere, Talefon: 0740-872.642 " VindcashinSdatlonhunes, con- om0 e dencce.  CATENA? Str, Binkl Déndth nr.
strucile noul, 3 camers Hving, 14, Telefon:

bil. Telefon: 0740-872.642 » Vind urgent apartament cu 2 . sorH medicale, birotick gl mobiller, ' n: 0367 - 804703
» Vind 3 camere | Decembrle buchtdrie+ 5000 mp, 70.000 euro. {Farmacia ellbereazi medicamente
1918, 42000 suro, firk fm. CoMeTe str. 1| Decembrle 1918, Tal, 0740-872.642 caut pentru biroul din 8f. Ghear- Intre orele 20:00-08:00 numal pe
bundtitirl, Telefon: 0740-872.642  1Angh berliris, et. intermediar, de- ), vang gpatty comercis] 200 mp,  Bbe © colegd pentru secretarial. by roretelor medicale de urgents)

» Vand epartement Simerie
(parwar) 20.000 eurs, 34 m/p, ne-
goclabil. Telefon: 0740-872.642

CONVOCATOR

Tin data de 24.11.2018, ora 10:00
composeseomtul Olves Zibala
convoacd membrl pentru adu-
narea generald care va avea loc
In Casa de culturll 8 oragulul
Covasna.

Ordinea zllal: aprebarea buge-
tulul de veniturl 5l cheltulell

comandat cu imbunitatird - 36,000
sure, negoclabll Tel. 0740-872.642
» Vingd urgent ap. 2 camers, et. 1
decomandat (Lenin) Kngd Lidl
centreli termopan, gresle falanti -
31.000 eurc, negociabll. Tel. 0740-
B872.642

» Vind apartament 2 camere, de-
comandat, et. 1 termopane, cen-
trald, gresie, faiants, 35.000 euro,
negociebil Tel. 0740-872.642

» Vind apartement cu 3 camere,
Simeris, tmbunitiitit, sau schimb
cu 2 camere + diferenti 40.000

pentru anul 2015.

eurn, negociabil, Tel. 0740-872.642

ultracentral, necesith rencwvare,
155.000 auro. 'Lal. 0722-915.110

» Primesc In chirle, zona Giril.
Tel 0755 563519

» Caut In aragul Covasna garson-
lerd sau apertament de inchirlat
perioadi lungh. tel: 0736 758 008
Auto

» Viind Renault Kangoo 1200 cc,
2002, 4 ugl eutoutilitarl, TTP
04.2019, pref 1800 curo, Tel: 0760
033030

» Cumpiir Dacla Spart. Telefon:
0745-949.186

Ceringe: studli medii, cunogtinte
foarte buna de limba romank §
maghiard, abilititi bune de comu-
nicare, organizare, punctuelitate,
serlozitate, amabilitate. Se oferk
conditi bune de muncé ¢l salariul
atractiv, tn functle de realizdrl.
Agteptim CV-ul dvu. cu poza le
schengenmed® .com.
Diverss

» Publiciin enunfuri de micd
publicitate in riarele centrale: so-
mafil, cltwfii, vin ziri etc. Detalil
pe email: office@newngendv.ro
san la telefon 6729-909.311

Anun{ public privind decizla finalé
a atapel defncadrare

Szarsz Zolten gl Szaraz Viima anuntd publicul Interesat ¢4 s-a luat
de citre Agentla pentru Pretectia Medkilul Covasna Declzia finala a
etapel de ncacirare nr. 59/09.11.2018 privind PUZ ZON A LOCUINTE
n Jud. Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, Chillanl, extravl-
lan, faré necesitatea emiteri! avizulul de mediu.

avizulul de mediu.

Anunt public privind decizia finali
a stapel deIncadrare

Balazs Laszlo 3l Balazs Marla anunfd publicul Interesat c s-a luat
de ciitre Agentla pentru Protectla Medluiul Covasna Declzla finald a
etapel de ncadrare nt. 60/09,11,2018 priving PUZ ZONA LOCUINTE
tn Jud. Covasna, com. Bodoc, axtravilan, fird necesitatea emitertl

ifiica Publicitate incepand de la 1 leu.ra / cuvant

Sfingli zilai

Ortodox: + Sfintul Atanasle
Todoran

Catollc: Ss. losafat, ep. m; Cris-
tlan, m.

obssrvatorulcvfigmsl| com
Telsfon / Fax; 0267-361425

REDACTORI

s DRAGHICI

Dardulu LUCA

Cristlan FRISK
EDITORIALIST

Durntni MANOLACHESCU
MARKETING

Flotin CHERESTES
{prin REKADA REFF SRL)
BALINT Erzadbet

losif Mihat DARIE

EDITIE ONLINE

Rizvan CRACIUN

CORECTURA

Marius RACZEK

DIFUZARE

Iudla OLA

Gaorge REBEGEA

ADRESA

St Gheorghe, Str. Gbor Aron,
Bl, 2, s¢. 6 {iAngh Casa de Culiurkl)
ABONAMENTE

-vanzari - cumparari - inchirieri - pierderi - anunturi de mediu - auto...

Toate tipurile de anunturi sl mich publicitate in OBSERVATORUL DE COVASNAI
Cel mai important cotidian roménesc din judef, merau mai aproape de cititoril
Vii stém la dispozitie la sediul nostru din Sf. Gheorghe, str. GAbor Aron, Bl. 2, S¢. G

informatii la telefon 0267-351.425

Horoscopul zilei

0267310884 {H-Prese)
D2BT30450 {Popla)
0267351428 (Radacpe)
188N - 1020507

Thout exacutetla T3 Infir

maEnil St

Barbec T
21.03 - 20.04 /%
Reugifl sl vk fine{l gura ¢ sl
protejafi un secret care v-a
fost tncredinfat. lar aceastd
stipinire do sine va lucre in
favosres dumneavoastrd.

v

Unele din lncrurile naplicute
care se spum despre dumpen-
voastrif confin g1 0 firkmi de
adeviir, Ponte ar trebni
acordafl ceva mtemtie crifl-
cilor, pentru ¢ meren eloc de
mai bine.

Taur
2104 -21.0%

Gemen?

22.05-21.06 ”
Lalocul de munch, sunteti fn-
competitle ci unii colegi, Tax
asthxi & une din zilele tn care
v-ati propus si facefl tot co se
poete pentru a objine avin-
txje, tn acenstd nclevizrath tn-

trecere.
&

Dort{l sk schimbaji unele
obiceluri ale unox persoune
apropiate. Va fl nevole de
multl rithdare g de ac{lune
consienth, pentru e reusl
cees ce v-ail propus.

Rac
22.00- 2207

[T

I5.07 - 72.08 *
Vi pregiitifi pentru a impre-
siona la un eveniment care
va eves Joc fn curiad. W
pask de piroren altor per-
scane, chinr dact uneorl
pretindeti cu totul altceve.

L]

Suntejl mAndru de cunog-
tintele pe care le detineti i
de calitttile dumneavonrstrd
intelectuale. Astdzl, tncer-
cati od le etslati, pentru a
impresiona o personad ce v-
a clizut cu tronc.

Facloarh
23 08-21.00

Balanth

212.09-22.10 GSI}
La serviciu, se poate produce
o schimbare importantd, care
urmenzd sl ibil loc cht de
curdind, §i la asta supteti en

ghndul inclusiv tn scensth i,
Iocercind sl anticipati
efectale.

Scorplon

R bine s wreff mmi muit
curej pe plap relatlonal.
degeabs avetl sentimente
fomonse 31 intense, dacl
cal care le-n provocat mu
sjunge =i le cuncascl.

23.10-21.11

Sigetitor

a2.11-20.12 %
In famille, energiile clrould
armonios, vi ejutafi reci-
proc, vi oferitl sfatuci, dar
%l libertate, ainaci chnd ¢
nevole. Un tip de relatle de
care pugini se pot bucura.

fw

Comunicaii bine, pe par-
cursul aceated le, Abilitaten
de » vorbd ¢l de & asculta
functioneazii 1a cote foarte
inalfe, Iucru care nu e tocmal
frecvent, pentru uan netiv

Capricomn
21.12.18.0

Viraktor

20.01 -18.02 Qﬁ
Munclfi cu spor atht In locul
de munch, cit gl pe acasd, cu
toate ci, In drept vorbind,
mu prea evepi chef. Dar v-atl
propus acast hucru @ vi
{inet] de promjsivne,

1902-20.08 &

Descoperdfi calitati gl re-
surse nebinuite, la nigte
cupogtiote  mui  vechs,
Dovadi ci, prin orichte ex-
periante afl fl trecut impre-
und, fnch nu H cunoagteti pe
deplin!
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Marg), 25 septembrie 2018

Peste 700 de persoane au ajuns la urgente in ultima saptdméana

La Sectin de Urgente, UFU-SMURD, 2 Spiteluhy fudetean ds
Urgenth .Dr. Fogolyin Krlstéf™, Sfilntu Gheorghe, tn ftervalul 17-
24 septemble 2018 s-au prezentat un mimir de 712 paclentl, dintre
cate 209 au fost internati,

Din sumirul total de camurl inregistrate tn perioncls vizath, pa-
clentli s-au distribuit, tn funcie de specificul afsctiuni, in falol ur-
maittor: urgenie cardiovasculare: 35, neurologle: 72, chirurgicale: 80,

medicing internd: 208, pedisteice: 114, pathistrice: 38, pinecologice:  leziund regultats din agrestuni.
57, ortopedice (traume): 108.

L sectin de specialitate s spitatulul s decirs 25 oagteri, 14 fete 5 victime de acckient rutier.
respectiv 11 bidetl m1 venit pe hune.

In perioada de referin{4 Ia seciia UPU- SMURD mu fost primite

In afarh de cele presentate mad s, 1 total de 2 persoans s-au
Un munir total de 13 personne sy ajuns in stare de chrictatels  prezentat In Sectia UPU-SMURD cu infepitturl de cipupl.

sectis UPTI-SMURD a Sphahnhal
Siiptiimiing trecuth 7 persoane au fost transportate la sectle cu

o8 Blroul de Prasi,

Spitalsil Judepean de Urgenth .Dr. Fogolpin Krlstéf"

Anunt public privind depunerea sclicitiirll
cla emitere a acordulul de mediu

Szarnz Zoltan 3l Szarez Vilme anuntd publicul interesat asupra
depunert soficitaril de emitere a acordulul de mediu pentru prolec-
tul PUZ ZONA LOCUINTE 1n jud. Covasna, munidplul Sfintu
Gheorgha, Chillenl, extravilen. Informatilie privind prolectul depus
pot fi consultata [2 sediul Agentiel pentru Protectia Medlulul Covas-
na, Sfantu Gheorghe bd. Grigore Bilan nr. 10, t zilele deiunl-viner,
ntre orele 9-13.

Observatille se primesc la sedlul Agentlel penitru Protectla Medlulul
| Covasna.

Anunt public privind depuneres sollcitirll
da emitere a acordulul de mediu

Balazs Laszio gl Balazs Marla anunfd publicul Interesat asupra
depunerii sollcidrll de emitere a acordulul da mediu pentru protec-
tul PUZ ZONA LOCUINTE In jud. Covasna, com. Bodoc, sxtravilan.
Informatiile privind prolectul depus pot fi consultate 1a primaria
Bodec gl la sedlul Agentiel pentru Protectia Medlulul Covasna, Sfantu
Gheorghe, bd. Grigore Balan nr. 10, In zllele de junl-viner), mtre orele
9-13.

Obsarvatiile se primesc la sediul Agentlel pantru Protectia Mecdiulul
Covasna gl [a primara Bodoc.

ANUNT

Tn conformitate cu prevederiie Legil nr. 52/2003. privind trans-
parenta declzonald n administratia publics, republicatd, la inlflativa
primdriel orasulul Baraolt 5l a primérlitor comuneler Chichlg, llienl,
Alta Mare, Arcug, Biifani, Belin, Bbxad, Bodoc, Borogneu Mare,
Bratey, Bridut, Bretcu, CitAlina, Comandiu, Dalnic, Dobarlku,
Ghalinta, Ghidfaliu, Highig, Lamnils, Malnag, Marenl, Micfaliiu,
Moacge, Ojduls, Czun, Polan, Recl, Sinzienl, Turla, Veles Mare,
Valea Crigulul, Valcele, Varghly, Zagon, Zibals, se aduce ka cunos-
tinga publica profectul administrativ cu caracter normativ: Profect
da hotdrira privind modificarea 3i complatarea Contractulul de
delegare nr. 4/2009, a gestiunll servicliior publice de salubrirare
a localitdilor membre ale Asociafiel de Dezrvoltare intercomuni-
tord ,ECO SEPSI inchelat cu 5.C. TEGA 5.A. Sfantu Gheorgha.

Textul complet al prolectulul de hotdrére cu caracter normativ
poate fl consultat la sediul primariior, respectiv pe pagina de web a
Asoclatlel ECO SEPS|, www.ecosepsl.ro, mcepand cu data de 26 sep-
tembrie 2018,

Eventualele propuneri, sugestil, opinli exprimatetn scrig, contindnd
numele, prenurmele, domiclilul i nr. de telefon al semnatarulul se vor
dapunae la sedlul primanilor sau se vor trimite |a adresa de e-mall
office@ecosepslro, pind |a data de 7 nolembrie 2018,

DIRECTIA GENERALA ANTICORUPTIE

Al Semnaleaz3 faptele de coruptie sivirjite de personalul Minis-
terulul Afacerilor Interne apeland, din orice refea, linia gratulta
0800.806.806
sau la sedlul Serviclului Judetean Antlcoruptie Covasna, din municiplul

$fantu Ghearghe, str. Krési Csoma Sandor nr. 16.

o o

Anunt public privind dapunarea sollcitiiri
de refnncire a autorizatiel de mediu

SC GEORGIAN TRANSPORT SRL, cu sedlul In oragul Covasna, str.
Pava de Jos, nr. 33, tel, 0267/340911, anunt Intentia de obfinere a
autorizatlel de mediu pentru,STATIE DE DISTRIBUTIE CARBURANTI
§1 SPALATORIE AUTO” Ia punctul de lucru din Zagon, str. Principald,
nr. 23/A, Jud. Covasna, Statle de Distributie Carburant| Auto.

Informattile privind profectul se pot obtine la sadiul APM Covas-
na Sf, Gheorghe Jud. Covasna, B-ul G-ral Grigore Bélan, nr 10, §f la
sedlul SC GEORGIAN TRANSPORT SRL, de funl pand Jol, Intre orele
11-14.

Observatllle publiculul se primesc Alnkc; ja sediul APM Covasha.

81 de casufe duph O SINGURA REGULA: orba rénd, orice coloan gl
orioare pivhat da 83 caurin &l confind o ingur dat flacam ol cuprrsl
fre 1 310, Solu Jooulul Tn zlarul de métihal

nizeazd.
Tmpart] aluatul obtlnut in doud, dar n
una dintre prfl pul pudra de caceo.

e Tort de mere cu cacao §i frisca
Ingrediante
5 Pentru blat
200 g fiink
200 ml apd sau lepte de soda
5 4 3|9 250 g zahilr
1 plic praf de copt
3|5 8|4 6 || 1 okt eoenh dovanitie
1 lingurll cacac s
Pentru umphrturdl i - —
5 mere Cocl fiecare parte de aluat tn 2 thvl
8 3 2 100 g zahir tapetats aproximativ 35-40 ds minute.
1 plic jeleu pentru prijitur Pentru umpluturd, spell merele, le
Pentru decor curetl de coajil ¢l de cotor ¢l le tal
716 2 1 phic fripci vegetal cubulefe. Le amestec! ca zahtrul, le put
ntr-o crati{il ¢l le Inmoi, la foc mediv,
4 Preparare 15 minute.
Amestec] fling cu zahlirul ff praful de  Pud cele doult blaturi unul peste altul,
g(213 copt. Peste aceasti compozitle, torni  eranjezi peste ele merele 4 tornt jelenl
apa sau laptele de sole gl esenfn de  preparat conform lnstructiunilor de pe
Regula cfral unice: jocul de Sudaku une campletares careuiuide|  vanilie 3l wmestec pind s omoge-  pachet. Orneal tortul cu fripea vegetald

bitutdl tn prealabil. Dal tortul de mere

cu cacac § frigci la frigider 3 ore
Inzinte s3-1 servegtl,

Anunt public
privind declzia finald
a etapel de Incadrare

Oragsul Covasna anuntd
publicul Interesat ci s-a luat
de citre Agentla pentru Pro-
tactla Mediutul Covasna De-
cizla finala a etapel de
tncadrare nr. 53 din data de
21.09.20018, pHvind PUZ
{PUG) Centru Balneoclima-
terlc Covasna sltuat tn Orasul
Covasna strada Brazllor nr. 97,
fara aviz de mediu.

Presi din Zilan
iyl ayteapti cliontil
pantru presaraa
fructslor gl
a legumelor.

Tel. 0724 341119,
0723 601062

o
sorcu i ()

Proaspit clislitoritil, o tinkri se

plinge mamel o soful e ficut 0
vinitafe seb ochl.
~ Sunt surprinsi! Eu 1l credeam
plkeat in delegatic, spunc meama.
- §leul
»Valodrea
snui lucru
cregle pro-
porfional cu
dificultaiea
de a-l
dobdndi”
— Themas Mann
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ICa punlicitate 1 EURO 4,6588 el
1USD 4,1063 lel
Imoblliare » Vind urgent casd perticulariicu  » Vind casit Chllieni.biﬂo mp.  Servkll 1 CHF 4,0799 lel
» Vind garsonierd Viltoruhid, etlj.nurdﬂammmmm me.lnnxe.bufiﬂrled:ev:r-l. » Transport marfi/mobili in judet W 14498 lel
30000 lel pegociabll, Telefon: 1000 m/p 40.000 euro, o Tl 0740. i fard. Telefon: 0755-654.040
0872842 i e N 00 e " Angain Farmacia de gardi
» apartement 2 camere Clu-  » Cumpilr gersoniere/apartaments
culul, et 171, 17.500 eum, negocis- 2 camere. Telefon: 0740672642 * Vind caslin Stntionhunca, con- | oy 0 40 caron onting de acce- CATENA: Str. Binki Déndth nr.
‘bil. Telefon: 0740-872.642 structle noud, 3 camere living, 14, Telefon: 0367 - 804709
» Vind urgent apartament cu 2 sorll medicale, biroticd f mobiller,
» Vind 3 camere 1 Decembrie buclitirie+ 5000 mp, 70.000 sure. (Farmacia elibereazi medicamente
1518, 42000 euro, firk im. Comere st 1 Decembrls 1918, ny) 5740 g72 542 caut pentru biroul din 8. Ghear- oy oryly " 20:00-08:00 numal pe
bundidyirl, Telefon: 0740-872.642  1ng8 berkrie, et. intermediar, de-  , \ang spatiu comercial 200 mp, 800 © Galepl pentru secretarlat. gy rypurior mudicale de urgent)
» Vind epertament Simeris comandatcutmbunmdtaiiri-36.000 ultracentral, mecesits removare, Corinfe: studi medil, cunogtinie
(parter) 20.000 euro, 34 mip, ne-  euro, negocisbil. Tel. 0740-872.642 155000 euro, el 0722.915.110  foarte bune de limba romiad f - Gy gy 5j1g
gociabll Telefon: 0740-872.642 » Vind urgent ap. 2 camere, et. 1 Inchirlerl maghiardi, abilititl bune de comu- J
e Ortodox: t Sfantul Atanasie
decomandat (Lenin) langi Lidl, nicare, crgenizare, punctualitate,
» Primesc tn chirle, zona Girll.  penositate. amabilitets. Se ofery  1OCONAN
CONVOCATOR centrald termopan, greais faiand - ) s ceang : Catollc: Ss. losafat, ep.m.; Crls-
31.000 euro, negoclabil. Tl. 0740~ "¢ b cvon) Covanna _ condiit bune de munch ¢l salariul tan. m Al
Indatade 24112018, 0w 1000 | 872642 teck sau spartament de tochirir "TRCH ylomrdp bl
composeseoratul Olves Zibala | » Vand spartament 2 camere, de-  perjoadd lungi. tak: 0736758 008 ATieptim CV-ul dva. ca poza SR
convoach membsil pentny adu- | comandat, et, 1 termopane, cen- schengenmed@gmall.com. Tolefon | Fax: 0267-381425
| narea generald careva avealoc |  trall, gresle, falanit, 35.000 euro, ';Tud . —— Diverse
tn Casa de culturd a oragulul | negoclabil Tel 0740-872.642 2002, 4 ugl uultnhnsuﬂlinhﬂ,n ITI; + Publickm anunfurl de mick II:‘E[:IM‘-TOR:GI
Cowvasna. » Vind apartament cu 3 camere, 04,2019, 1800 Tek 0760  publicitatetn viarela cantrale so- 0
Ordinea zliel: aprobarea buge- |  Simerls, tmbunkthtt, s schdmb g g L nagil, clistll, vin zhri etc. Dotalli | o LUCA
tulul de venturt g cheltulell | ¢y 3 camere + diferentd 40.000 " Gumogr Dacla Sport. Telefon: e emall: office@uewsgeadv.ro | EDTORIALIST |
pentru anul 2015, euro, negoclabll Tel 0740872642 (745 949.185 san In telefon 0729-909.311 mmoﬂcnsscu
Florin CHERESTES |
Anunt public privind decizia finalk Anunt public privind declza finald m‘lﬁ.ﬁ"gﬁ“ R
& stapel deincadrare a etapel de fncadrare DIRECTOR ECONOMIC
Crisfina BEJANCL
Szaraz Zoltan gl Szaraz Viims anunti publicul Interesat ¢ s-a luat | | Balazs Laszlo ¢l Balazs Maris anuntd publicul nteresat cA s-a luat | | ASISTENT MANAGER
de citre Agenfla pentru Protectia Medlulul Covasna Declzla finald a de citre Agentla pentru Protectia Medlulul Covasna Declzia finald a m;ma
etapel de Incadrare nr. 59/09,11.2018 privind PUZ ZONA LOCUINTE etapel demcackare nt. £0/09.11.2018 privind PUZ ZONA LOCUINTE lostt Milhal DARIE
tn Jud. Covasna, municiplul SfAntu Ghearghe Chillenl, wctravl- | | in jud. Covasn, com. Bedoc, extravilan, fird necesitatea emiterll | | EDITIE ONLINE
Ian, fir8 necesitatea emiterll avizulul de mediu, avizulul de mediu, Ritzvan CRAGIUN
CORECTURA
Mardus RACZEK
DIFUZARE
L] PR} a .y .y Iullz OLA
Mica Publicitate incepand de la 1 leu+wa / cuvént oo REBECEA
Sfantu , Sir. Géibor Aron,
w B & A [ 3 } ] [ ] ) (] L u. z' 8. G c.l d. mm
wvanzari - cumpdrari - inchirieri - pierderi - anunturi de mediu - auto... | |GG o
0287310884 (1-Press)
Toate tipurile de anunturi gi micé publicitate in OBSERVATORUL DE COVASNA! 10480 (
Cel mai Iimportant cotidian roméinesc din judej, mereu mai aproape de cititoril
Vi stém la dispozitie la sediul nostru din Sf. Gheorghe, str. Gébor Aron, Bl. 2, Sc. G
Informatli la telefon 0267-351.425 St i L o i b

Berbac .
21.03 - 20.04 /%
Reugtfi sh vil finati gura g1 sk
protejafi un sgcret care v-a
fost tncredinfat, lar nceastd
stipinire de sine valucr ta
fevoares dumneavoustel.

L 2

Unele din lacrurile neplicuts
care se spun despre dumnee-
vonstri contin gi o firdmi de
adeviir. Doate ar trebul st
acordatl ceva stemtle criti-
cllor, pentra cll merew £ loc de
w1 bitie,

Taur
21.04-21.08

Gemani

22,05-21,08 !’
Lalocul de munch, sunteti tn-
competifie cu unil colegl. far
astdsl e una din silele tn care
v-aft propus sk facetl tot cose
poate pentru & objins avan-
taje, tn aceasth adeviratd in-

w

Dorifl sk schimbati unele
oblceluri ale unor persoane
apropiate. Va fi nevole de
multd ribdare gf de acHune
constanid, pentru & reugl
ceen ce V-aii propus,

At
X206 - FXAOF

Leu

2507 - 22,08 *
Vil pregiititi pentiu a impre-
siona la vz eveniment care
va aves loc in curdnd. Vi
pasi de phrover altor per-
sosne, chisy dacdk uneori
petindetf o totul altcevs.

L]

Suntef! mindru de cunog-
tintele pe care le detinetd ¢
de calitifile dumneavoastrk
intelectusle. Astisi, icer-
enji shh le etxlail, pentru
impresiona o persoand ce ¥-
2 chzut cu tronc.

Fecloank
n08-21.09

nes- el
2,00-22.10

La servicin, e poste produce
a schimbare importants, care
urmeazi sk aibl loc cit de
curhnd. §i la asta sunteti cu
gindul inclusiv tn aceastdl =L,
tocerchnd sk antcipafl

efectsle.
&

E bine b svetl me:i mult
curn) pe plan relational.
degesba aveil sentimente
framonase ¢ intense, dacl
cel enye le-a provocat nu
ajunge sk Je cunonsci,

Scorplon
%.10-2111

Shgetitor

22.11-20412 %
In famille, energlile clrenld
armonios, vl ajutafi reci-
proc, vil ofexifl sfaturi, der
gl Iibertate, atunci cdad ¢
nevaie, Un tip de relatie de
care putini se pot bucure.

v

Capricorn
21.92-1901

Comunicefl bmne, pe par-
cursul acestel zile. Abflitates
de o vorbi 41 de a asculm
fonci{oneazl In cote foarts
tnalte, lucm care nu e tocmad
frecvent, pentru on netly
Capricozn.

Virsitor
20.01 -18.02

Muneiti cu spor etdt lu locul
de munca, <kt 1 pe acasl, cu
toats i, 1n drept vorbind,
mu prea eveit chef, Daz v-afi
propus ncest Jucru m vi
{inetl ds promisiune.

L&

Descoparifl celitifi $ re-
suige ncbilnuite, In nlpte
cunogtinte mal  vechi.
Dovedi cil, prin orichie ex-
periende afl fi trecut impre-
und, incl nu  cuncagteipe
deplial

Paytl
19.02-20.09



6 D IVE Rs E {:' '@NI OBSERVATORUL . rcur, 31 octombrie 2018
Amplasarea radarelor pe raza judetulul An Intrerupere
n data de 31 octombrla 2018 ung energle electrich
(acuiiy T Coleglul Nafional Sz8kdly Miké anuntd organizarea licitaticl pentru
%  Onry Moays Lot (L | Inchirlerea unor bunurl imoblle ~ terenurl Intravilane §l extravilane Din cauza unor lucrdr la regelete
2EAS | il Sl Bl gl | gruatetn localitatea Dalnic, judeful Covasna, aflate In proprietatea | | electrice, urmitoarele localitati
privata a Coleglulul National, Székely Miko*: /strézl vor fi deconectate de fa
Anunt 1. Grading / grajd tn suprafatd de 32456 mp, sttuat tn intravilan alimentarea cu energie elec-

Orasul Baraolt anun{d publicul Interesat asupra depuneril sollic-
tirll de emitere a acordulul de mediu pentru prolectul ,,Desfacere
pod existent 5l construlre pod nou peste pardul Baraolt pe strada
Apel de Sus* amplasat in Judetul Covasna, Crag Baraolt, str. Kossuth
Lajos - Apal.

Informatlile privind prolectul propus pot fi consultate la sediul
autoritatll competente pentru Protectia Mediulul Covasna, Sfantu
Gheorghe B-dul Grigore Balan, nr.10, In zilele de funl - vineri, intre
orele 08.00-13.30,

Observatlle publiculul se primesc Alnic la sedlul autoritatll com-
petente pentru Protectia Mediulul Covasna,

Anunt public privind decizia etapal defncadrare

Balazs Lagzio ¢ Balazs Maria anurtd publicul interesat ci s-a
Inat de citra Agentia pentru Protectla Mediului Covasna Declzla
privind incadrarea PUZ ZONA LOCUINTE In jud. Covasna, com.
Bodoc, sxtravilan, fard aviz de mediu,planul urménd a fi supus pro-
cedurli de adoptare fard aviz de mediu.

Observatllle 5 comentarllle publiculul mteresat privind decizla
etapel de mcadrare se depun In scris [asediul Agentlel pentru Pro-
tectla Mediulul Covasna sttuat In Sfantu Gheorghe, Bd. Grigore Bdlan,
nr. 10, 1n zllele de funl-viner, ntre orele: 09.00-13.00, talefon:
0267.323.701, In termen cle 10 zile de La aparitia anuntulut.

Anunt public privind declzla stapel deincadrare

Szaraz Zoltan g1 Szaraz Vilma anuntd publicul interesat ci s-a
luat de citre Agentla pentru Protecila Medlulul Covasna Decizia
privind Incadrarea PUZ ZONA LOCUINTE in jud. Covasna, mu-
niciplut Sfantu Gheorghe, Chillen, extravilan, fird aviz de mediu,
planul urénd a i supus procedurll de adoptare fird avizde mediu.

Observatille 5l comentariile publiculul Interesat privind decizla
stapel de Incadrare se depun tn scris la sediul Agentiel pentru Pro-
tectla Medlulul Covasna sttuat In Sfantu Gheorghe, Bd. Grigore Bilan,
nr. 10, in zlele de lunkviner, tntre orele: 09.00-13.00, telefon:
0267.323.701, In terman da 10 zlle de l2 aparitie anunfutul.

Dainic, nr. 2 nv. top 736/737/21735 ;

2, Gradind - parceld | tn suprafatd de 25.520 mp, situat in intra-
vilan Dalnlc, nr. 2 nr. top 736/737/2/735 ;

3, Gradind Mérlegkert In suprafatd de 6800 myp, situat in intravi-
lan Dalnlc, nr. top 56/405 ;

4. Gradina Fillértkert Tn suprafai¥ de 14.800 mp, situat tn Intra-
vilan Dalnlc

5.Teren arabll in suprafajd de 89.000 mp, sttuat In extravilan Dal-
nic, nr.top 47/385 ;

6. Teren arabil tn suprafatd de 3.000 mp, sttuat tn extravitan Dal-
nlc,nr. top 403/1/2/2;

7. Teren arabl! In suprafata de 54.000 mp, situat In extravitan Dal-
nic, nr.top 403/1/3;

8. Teren arabilin suprafatd de 49.900 mp;situat In extravilan Dal-
nic, nr. top 403/1/4;
Imobilele se nchirlazd pentru activitiif agricole ¢l horticole,
Caletul de sarcinl 5| metodologla privind organizarea licitatlel se
pot sollcita de la secratariatul scolil sau de pe pagina web a geolll:

szekelymikokolleglum.ro
Termen de depunere a ofertelor 27 nolembrie 2018,

Anunt publlc

DONATH LAJOS i DONATH JULIANA anunti publicul Interesat asupra
depunerll sclicitérll de emitere a acordulul de mediu pentru prolectul
SEXTINDERE RESTAURANT P+M”, propus a fl amplasat T sat Chichlg
7. OZun nr. 489 .

Informaiile privind prolectul propus pot fi consultate |a sediul APM Co-
vasna din f, Gheorghe, bd. Grigore BSlan . nr. 10 5! la sediui ANPM, In
zllele de luni- vinerl, orele : 08,00 - 13,30,

Chservaillle publiculul se primesc zlinic [a sediul Agentlel pentru Pro-
tectia Medlulul Covasna.

DIRECTIA GENERALA ANTICORUPTIE

(28| Semnaleaz3 faptele de coruptie siviirsite de personalul Minls-
" terutuf Afacerllor imterne apeland, din orloe repes, linla gratulti:
Ty 0800,806.808

554 Is sadlul Sarvidulul Judetean Anticoruptle Covasha, din municipiul
S (iheorghe, str. KSrds| Csoma Sendor nr 18.

Malal cu pere

Ingrediente

5 pere

625 g 1zurt gras

1 plic praf de bicarbonat
4 linguri zeamd de Emlis
6 linguri de zahlir

2 4 2oul

coala de la 2 portocale
fink de milai cht cuprinde '

8 5 4

Reguia ciel unics: Jooul dé Sudoku compiatarea careviul de
61 de cBaurje dupl O BINGURA REGULA: orice rand, orica coloand gl
orioara pitrat de %43 cieujs A confind o sk dath flacans G cupdnel
tre 1 gi 5. Solutie Joouluitn land de milne}

(aprox. 650 g)
1 praf de sare

Preparare ——

Curejl perele de coajli §i le stropesti cu 3 linguri de zeamik de [iméle. Tel coaja
de portocalil cubulets ol o fierbl b epf cu o lingurd de zahiir. Cénd lichidul a
scizut, del deoparte, In ricit. Adaugl htr-un castron faurtul, oudle, 5 linguri de
zabilr, blcarbonatul sting cu limbie, un praf de sare 3i cozja de portocali stoarsé.
Amestecl ca sk se omogenizeze, apod adaugl fiina de milei, in plosis. Baji tncon-
tinuu, pind obfii un amestec mal gros, dar curghtor.

Tornd tn teva tapetatd (Se rotundi, precum cea da tartd, fia dreptunghiulark, de
prijitui). Pul din loc in loc perele tntregl, in picicare gl daf la cuptoru] tncins.
In 20 de minute ar trebud o4 fie gate.

trics:

* MICFALAU - zona Post trans-
formare n. 1, 2, Lunl = mlercurl
29-31,10.2018, Zinkc intre orele
08:00 - 16:00.¢ OR, COVASNA -
STRAZILE: MIHA] EMINESCU
{intra str. Tudor Viadimireascu i
Spitalul de Cardiologle), str. Bala
de Platrd - 31.10.2018, intre
orele 09:00 - 15:00, » ZAGON -
ZONA PTA 2 ZAGON -
31.10.2018, Intre orele 09:00 -
15:00.

MENIUL ZILE!
Restaurant Park

* Clorbé de perigoers
sau Supé de salatl verde

s $nljel vienez cu saleti
de cartefi sau pilaf

LIVRARE LA DOMICILIU
TELEFON: 0287-312.052

R

o+ AN

Bancul zilei r
?_.4
- Titicule, este adevirat cf In

unsle piril ale Afrie birbatal nu
19l cunoaste sotia decht dupii clisk-
tarle?

- La fel se intdmph in toete tirfle,
dragul meu.

HE
§eful prezinth un nou angajat:
— Bl este noul venit. Ardtati-l cu ce
vi ocupatl cind avel impresla il
munt ¢y ochil pe voi—

Unul pe zi

wGlndul nu
secoboard
acolo unde
aude prea
mulis
vorbd”

— Nicolaz Iorgn
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MINISTERUL AGRICULTURHI §I DEZVOLTARII RURALE {4 [ —— S "gf@‘y’
AVIZ

0,
ﬂW
Nr. 241 din 224./0.4D(E.

In temelul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorfului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, $f at prevederilor Ordinului ministrulul agricutturii
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurli privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerif in intravilan a terenurilor agricole,

avind n vedere Cererea nr. 7425 din 10.09.2018 completatda cu adresa nr. 8556 din 17.10.2018,
nregistrate la Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale cu nr. 292886 din 12.09.2018 si nr. 292886 din
18.10.2018,

in baza urm3toarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 116 din 13.03.2018, emis de catre Consiliul Judetean Covasna;

2,studiul urbanistic PUZ si regulamentul locat urbanistic aferent PUZ;

3.Studiul pedologic §i agrochimic nr. 59 din 09.07.2018, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice i
Agrochimice al Judetulul Brasov;

4,Avizul tehnic nr, 32 din 13.08.2018 pentru amplasarea constructiilor care se executa 'n zona
amenaj¥rilor de Imbundtitiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de fmbunitiiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbun#titir Funciare Mures Oltul Superior, Unitatea de Administrare Covasna;
§5.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7404 din 07.09.2018, Wntocmit de catre reprezentantii
Directiel pentru Agricultur Judetene Covasna.

L 1x} In scopul Introdugerdi in intravilan a terenuritar agricole in baza studiului urbanistic PUZ, n vederea
realizérli obfectivulul de investitil 1 "zond locuinte™, de cdtre beneficiari: BALAZS LASZLO si BALAZS
MARIA, pe terenul situat In extravitanul Comunet Bodoc, Judetul Covasna, in suprafatd de 5.167,00 mp din
suprafata totald de 5.200,00 mp, solicitat de citre beneficiar a se introduce in intravilan, categoria de
folosintd pajisti permanente, teren liber de constructii, Tnscris in cartea funciard nr. 25137, numar
cadastral 25137,

1. Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza "'gtudiului urbanistic PUG de cétre
beneficlar .v.....v.... @ terenulud situat in veeeennens » judetul .........0., TnSuprafaté de ...oviivvienne,

I.Ministeru! Agriculturi] §1 Dezvoltdrif Rurale emite:
AviZ

necesar pentru introducerea fn intravilan a terenurilor agricole, in baza studiutu] urbanistic PUZ, cu
suprafata de 5.167,00 mp din suprafata totald de 5.200,00 mp, solicitat de cdtre beneficlar a se introduce
in intravitan, categoria de folosint pajisti permanente, teren liber de constructil, clasa de calitate a |il
a, situat In extrayilanul Comunel Bodoc, Judetul Covasna, nscris in cartea funciard nr. 25137, numér

cadastral 25137. :

Prezentul act administratlv se poate contesta in condifiile §1 termenele previzute de Legeg
contenciosulul administrativ nr. 554/2004, cu modificrile 31 complet#rile ulterioare, '

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiel, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Carol I, nr,2-4, Sector 3, Bucurest!
Tel.: +4 021307 24 01

{mbunatatin@madr. ro;www.madr.ro pagina 1 din 2



-art. 23, alin. (3), Capitolul I din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructil, repubticatd, cu modificirile st completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicat’, cu modificirile §i completarile ulterloare,

-art, 52, alin (2} din Ordonanta de Urgent3 nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si expltoatarea
pajistilor permanente §l pentru modificarea §| completarea Legl fondulul funciar nr. 18/1991, cu
madificérile §i completarile ulterioare, aprabata prin Legea 86/2014.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile sl culturile din zona
limitrofs, altele decdt cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pletris, moloz, nisip, prefabricate, construciii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie §i altele
asemenea.

Benefictarul de investitie va lua mésuri corespunzétoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum $i
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productte si prin scurgeri de orice fel.

I.Totodat¥, din documentatie reiese cd, pe terenul cu suprafata de 33,00 mp, pentru care se solicita
avizul privind clasa de calitate, eliberat de MADR in conformitate cu prevederile art. 47" alin (1) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile
uiterioare, este amplasat3 o anex3 pentru exploatari agricole, cu caracter provizoriu.

Potrivit art. 47' alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ¢i urbanismul, cu
modificirile si completirile utterioare care prevede c&:“Introducerea In intravilanul localitdtilor o
terenurilor agricole si a celor amenajate cu fmbundtdtiri funciare se face pe bazd de studli urbanistice
de PUG sau PUZ pentru care Tn prealabil u fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul
Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale”.

Avind in vedere cele mentionate maj sus, Ministerul Agricutturli i Dezvoltdrii Rurale nu avizeaza
documentatia transmisd de dumneavoastrd pentru terenul cu suprafaia de 33,00 mp, pe care este
amplasatd o anex# pentru exploatdri agricole, cu caracter provizoriu.

Director,
Daniel VELIC

werp—"
S @

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Secter 3, Bucuresti
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE

o AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE Bl
N FILIALA TERITORIALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE G,-
T MURES-OLTUL SUPERIOR el
F UNITATEA DE ADMINISTRARE COVASNA -
e : <
i‘« \..:.).-' Str. MORIL, nr.5, cod 520071, ROMANIA Tel:0267 317.435 =i
ROMANIA Sf. Gheorghe, jud. Covasna Fax:0267 318.891 -y
CIF 29497260 E-mail: covasna@anifro
Sfantu Gheorghe,
Nr. 32/13.08.2018
Ciitre,

BALAZS LASZLO SI BALAZS MARIA

Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

fn urme analizirii documentatiei depuse de d-voastrd §i inregistraté la ANIF - Unitatea de Administrare
Covasna, cu nr. 917 din 10.08.2018, in vederca obtincrii Avizului ANIF pentru PUZ in scopul realizirii
investitiei “Zond locuinfe™, pentru terenul cu o suprafats totalé de 5.200 mp, situat In teritoriul administrativ al
localitéifii Bodoc, cuprins in CF nr. 25137, nt. cadastral 25137, vii comuniciim ci terenul respectiv se afli fn

afara suprafefelor amenajate cu lucriiri de imbunéitafiri funciare.

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ se elibereazii in vederea obtinerii aprobirilor legale.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterit.

LA P
LUNNATL A 1E
mn.uul:.llirﬂ:m

BALAZS LASZLO $1 BALAZS MARIA
Sf. Gheorgho, str. 1 Decembrie 1918, bl. 4, sc. A, ap. 14
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MINISTERUL CULTURI §1 IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA.
EOVASZNA MEGYE MOVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, 8, Gheorghe; Str. Gibor Aron, or, 1; jud. Covasns, Rominia
Tel/Fax: (W0)40/26T/361374

Tel moammente: (W0)30,/267/315953

He-mail:

Ne. €501 H.of. 24

ROMANIA

Comunicare 143 /2018

CATRE,
B.J,A. MONICA SERBAN!

Referitor Ia Cererea Dvs., inregistrati la DIC Covasna sub Nr. 851 din 24. 08. 2018, prin
care ne solicitafi stabilirea faptuhui dacy pe terenul afectat de proiectul PUZ ZONA LOCUINTE,”
(proiect or. 1802/2017) aflat pe teritoriul satului Bodoc, comuna Bodoc, identificat cu:

Nr.Cit. | Proprietar Date de identificare a teronului Suprafaga (mp)
1| Balazs Laszlo, Balazs Maria | CF 25137 Bodoc; Tarla ~, Parcela - 5,200
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o 1 cazml descoperirii incidentale a unor vestigii arheologice, proprictarul este obligat s& sisteze
oﬁeeacﬁvitau;islhfommnﬁnthndmipmthuRuﬂCwmmmden
de ore in conformitate cu Alin. (4), Art. 4, Cap. II din OG 43/2000 republicatd.

dr. Kelemen Antonia-Izabella drd. Bordi Zsigmond Lérand
Consilier superior : Consilier
Delegat CF. ¢ 96. 07, 20185 ﬁ
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 43 din 07.09.2018

privind: “P.U.Z. — ZONA DE LOCUINTE, COMUNA BODOC,
SAT BODOC, JUDETUL COVASN

Datc generale:
Solicitantul avizului: D). Baldzs Liszlo, persoani fizici, a inaintat documentaia spre avizare
din punct de vedore al gospodiririi apelor tnregistratéi 1a S.G.A. Covasna sub nr. 5533 din
05.09.2018.
Denumirea investitiei: “ZONA DE LOCUINTE, COMUNA BODOC, SAT BODOC,
JUDE|'UL COVASNA 7, faza Plan Urbanistic Zonal,
Imigiatori: dl. Baldzs Lészlé cu CNP 1650626141030 i dpa. Baldzs Maria cu CNP
2721212043762, mun. Sf. Gheorghe, str. 1 Decombrie 1918, Bl. 4, sc. A, ap. 14, jud.
Covasna, tel. /fax: 0728 320794.
Proicctant: MONICA SERBAN —Birou individual de arhitccturd, Tel :0728 320 794, c-mail:
monicasherban@yahoo.com
Proicctant de specialitate: S.C CUROCAD S.R.L. din Mun. Sf. Ghoorghe, str. G5dri Ferenc,
nr. 19, Bl. 5, Sc. E, Etaj 2, Ap. 5, jud. Covasna, detinétorul Certificatului do atestare nr. 114
din 20.12.2017, valabil pin# la 20.12.2020 emis dc M.A.P.
Elemente de coordonare §i de cooperare:
- Certificat de urbanism nr. 116/13.03.2C18 emis de Consiliul Jude{can Covasna
~ Extras C.F. nr. 25137.
Necesitatea gi oportunitatea luerarii:
Initiatorii PUZ doresc elaborarca unui Plan Urbanistic Zonal in vederea introducetii in
intravilan si schimbérii destinatiei terenului §i organizérii arhitectural-urbanistice a unei
suprafoic do teren S = 5200 mp.
Amplasamentul zonei:
Terenul pe care se va realiza investitia este amplasat conform Certificetului de urbanism nr.
116/13.03.2018 in extravilanul localitijii Bodoc, conform P.U.G. aprobat, la est de vatra
localiti}ii Bodoc, pe drumul care duce c#tre stafia de imbuteliere ape mineralc.
Categoria de folosingi actuali cstc faneati.
Lotul oste amplasat intre drumul de piimént existent §i péraul Talomir.
'I'eremul se afl3 in proprietatea beneficiarului conform Extrasului de C.F. nr. 25137 §i este
orientat in pantii de aprox. 13% de la drum citre péréu.
Vecinititilo sunt:

vest:  teren in intravilan — zona rezidentiald cf. PUZ aprobat.

cst:  teren in cxtravilan - fineats

sud: drum

nord: pérfu
Terenul este accesibil de pe drumul care face legiitura cu vatra satului spre vest §i statia de
imbutclicre ape minerale spre est.
Modernizarca drumului nu face obicetul acestui PUZ,
Drumul existent va fi mentinut in forma actuali ca drum in extravilan.
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Sc vor asigura spalii dc parcarc in ficcarc incints.

Obicctivul principal unnirit a fost cel de a crea conditii pentru realizarea unor case de locuit
unifamiliale, prin adaptarea PUG la situafia concreti din teren, atdt din punct de vedere al
tipurilor dc activitatc cét §i a structurii proprictiilor.

Spatifle vor fi incilzite cu agent termic produs de centrala termicd proprie, utilizénd
comhustibil salid sau energie electrici.

Localizare hidrografici: bazinul hidrografic Olt, curs de ap3 pr. Talomir, afluent de stéinga
al R. Qlt, cod cadastral VIII-01.37, judeful Covasna.

Terenul studiat nu se afld in zond inundabila.

In conformitate cu STAS 4273-83 lucriirile s incadrcaz# in clasa a IV-a dc importanii,
constructii de importantd sccundaré,

Urmare sclicitfirii §i documentatiei tehnice Inaintaté, tnregistratsi 1a S.G.A. Covasna cu nr.
de inregistrarc 5533/05.09.2018, in conformitate cu prevederile Legti Apelor nr. 107/1996 cn
maodificiivile §i completiirile ulterioare, a Ordonantei de Urgenti nr. 107/2002 privind
inflintarca A.N. "Apcle Romine" cu modificdrile yi completiirile ulterioare gi a
Ordinvlui nr. 662/2006 al Ministrului Apelor §i Protectici Mediului privind procedura yi
competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodiirire a apelor , se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE, COMUNA BODOC,
SAT BODOC, JUDETUL COVASNA "

conform documentafici, in care se prevede:

1.Organizarea arhitectural urbanistici a unui teren aflat in extravilanul localité#tii Bodoc, jud.
Covasna. Terenul are o suprafetl totald S = 5200 mp gi sc va dezmembra in maximum doui
loturi fn scopul realiziirii unei zone de locuinte §i va fi introdus fn intravilan ca zona de
locuinte.

Constructii propuse: Doud case de locuit unifamiliale §i anexe gospodiresti.

Spatiile verzi amenajate vor avea o pondere de min 30% din fiecare lot.

Teritoriul studiat se constituic intr-o singur zonii functionali — Zona de locuinte.
Suprafata: 5200 mp.

Indici de ocupare a terenului:

Procent dc ocupare a terenului POT maxim = 30,00 %.

Coeficient de utilizare a terenului CUT maxim = 0,6.

Regimul de iniil{ime maxim propus: P+1 cu sau fird subsol.

DOTARILE HIDROEDILITARE:

= Alimentare cu api:
Alimentarea cu api a zonci de locuinte se prevede a se realiza prin intermediul a 2 buc pujuri

stipate ( o bucati pentru fiecare proprietate) dotate cu electropompi si instalatic de hidrofor.
Dupé extinderea refelel de apé a localitiitii Bodoc, caselc de locuit vor fi racordate la
accasta prin intermediul cfite unui brangament Dn 32 mm, miisurarea consumui de api
urménd a se realiza prin intermediul cite unui apometru.

Necesarul de updl conform breviarului anoxat oste;
Qi wm =2,18 mo/zi
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Q 2 med = 1,68 me/zi
Q ormak = 0,05 VS;
~ Evacuarea apelor uzate:
Apele uzate menajere provenite de la instalatiile sanitare interioare vor fi evacuate prin
intermediul unei conducte de canalizare menajeréi PVC-110 mm si cvacuate la cite un bazin
vidanjabil cu un volum de V=10 me.
Aceste bazine vidanjabile impermeabilizate vor fi evacuate prin vidanjare ori de céite ori estc
cazul Ia statia de cpurare a loc Bodoc de ciitre o firmé autorizat3 in acest domeniu, prin grija
beneficiarului,
Dcbitul de ape uzate monajere conform breviarului de calcul ancxat esto:
Q uz.zi med. =1,68 mc/zi
Q uz.7zi max. =2,18 mc/zi= 0,025 I/s
Q uz. h max. =0.18 me/h = 0,05 /s
Dupii extinderea retelei de canalizare menajerd la localitiitii Bodoc cele doud locuinte vor fi
racordate la acest sistem.

- Evacuarea apelor pluviale:

Apele pluviale vor fi evacuate gravitational pe zonele verzi adiacente.

Alte lucriiri impuse pentru protectia factorilor de mediun:

Degcurile menajere se¢ vor colecta fn containere §i vor fi transportatc de o firmd de
specialitatc cu carc sc va inchcia contract. Matcrialcle refolosibilc, PET-uri, toxtile, sticld gi
metal se vor colccta separat.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage rdspunderea adminisirativd dupd
caz, precum i rispunderea civild sau penald conform prevederilor Legll Apelor nr.107/1996
cu completirile si modificdrile ulferinare.

Un cxemplar din documentatic, stampilat gi scmnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului impreuni cu un exemplar din aviz.

INGINER SEF, BIROU/G.M.P.RA...
ing. L4szlé SANDOR ing. Anna DE%K , ing. Hajnalka AMBRU%V—*/
€ o
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U M. 0362 BUCURESTI Exemplar nr. j__

Nr. 54.150 din 30.08.2018

Cétrs

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
- MONICA SERBAN -
- Sfantu Gheorghe, b-dul 1 Decembrie 1918, bl. 18, sc. H, ap. 12,
judetul Covasna -

La solicitarea dumneavoastrd, Inregistratd la Serviciul Romén de Informatii cu nr.
1.202.633 din 13.08.2018, privind "Plan Urbanistic Zonal” In vederea realizarii
investitiei "Zon& locuinfe" Tn amplasamentul din extravilanul comunei BODOC, satul
BODOC, C.F. nr. 25137, nr. cad. 26137, judeful COVASNA, beneficiari BALAZS
LASZLO si BALAZS MARIA, véi comunicém ca, potrivit prevederllor Ordinului comun
al ministrului  Lucrdrilor Publice ¢i Amenajaril Teritoriulul, ministrului de Inteme,
directorului  Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apé#réri Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, $-g_avijzat
favorabil documentatia depusé de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a confinutului documentafiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate a! avizulul este de 12 lunl de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 116 din
13.03.2018, emis de Prim#ria Comunei Bodoc.

VA restituim aliturat documentatia.

Cu stima, Le" VAL

Flg '}?}TATII

|

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul Libertatn nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresl - Romanial www.stt.ro
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ROMANI1A

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex or.1
Ly Nr. 423.617

26.10.2018

Cétre

SERBAN MONICA B.1A.
Municipiul Sfintu Gheorghe, bulevardul 1 Decembrie 1918, bL18,

sc. H, ap.12, judejul Covasna

Urmare adresei dummeavoastrd referitoare la documentafia tehnicd pentru Plan Urbanistic Zonal
wZond locuinte”, situat in extravilamul comunei BODOC, sat BODOC, judetul Covasna, CF 25137
BODOC, beneficiari: BALAZS LASZLO 5i BALAZS MARIA, v& comunicim avizul favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 §i precizirile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apérérii Napionale,
Serviciului Romédn de Informaii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Cextificatului de Urbanism nr. 116 din 13.03.2018, emis de
Consiliul Judejean Covasna §i este valabil munai fnsofit de planud Reglementdiri urbanistice vizat de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului 5i solutiile tehnice de realizare previizute fn
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturti la adresa sistemelor i instalatiilor
aflate In administrarea M. A.L, avizul se considerii automat suspendat pind cind se vor lua mésurile
necesare care 54 asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresk mu se substituie celorlalte avize impuse, dupll caz, de legislatia privind regimul zonci
de frontiersi, regimul armelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase, prevenirea ¢ stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare,

Nerespectarea documentatiei conduce Ia anularea avizului dat de unitatea noastri,

———— — NESECRET
Telefon:021/264.86.12 Fax:021/312,44.2],
e-mail:patrimeniv.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucurcgti, str, Eforie nr. 3 sector 5

Paglon 1 din %



ROMANIA Exemplarul or, 2-
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apérrii
Nr. DT. 2257
din¢.10.2018
Bucuregtt
Citre,
Birou! Individual de Arhitecturi
SERBAN MONICA
AVIZ NR. DT/6087

La Certificatul de Urbanism nr. 116 din 13.03.2018;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare $i
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.L, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Apiririt avizeazii favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafatd de 5.200,00 mp, situat in extravilanul satului Bodoc,
comuna Bodoc, C.F. nr. 25137, or. cad. 25137, judetul Covasna, in vederea realizérii
obiectivului de investitii ,,Zon# locuinte®, conform documentatiei de urbanism
depuse. Beneficiari: Baldzs Laszl6 si Baldzs Miria.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor §i zonelor functionale
precizate in documentatie;

- neafectarea, sub_nicio form#, a activititilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate In administrarea Ministerului
Apérérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizafiei de construire,

Incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cfit ¢l riispunderea juridici a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérfirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnich
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §5i completdrile ulterioare $i
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare,
precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, cu modificdrile i completdrile ulterioare.

ARE 02515,,D” BUCURESTI
;. Ji.&’i-( —_—

1din|



Secletston de Distribuife. & Everplal Becirics Trassthanis Sud B4
Sucursaia de Distribugio s Enarglal Bectvion Covasm

" SDEE S, Lt ORubl NE A, 520606, Shinin Gheceghe, Jud, Coveane
. GIE + RO14893260
Transilvania Sud e e S
wdintribtie-enegia.re Caplinl Sociel: 423.967.900 el
Cod eperator Gabe o carwcter personal; 21641
Birou Acces la retea
CATRE,

BALAZS LASZLO
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE strada 1
DECEMBRIE 1918 nr. 4 bl. 4 sc. A ap. 14 cod poestal 520008

Referitor 1a cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu
nr 70601807403 | 02.08.2018, pentru obiectivul ELABORARE PUZ-ZONA
LOCUINTA, amplasat in judet COVASNA, localitate BODOC

in urma analizirii documentagiei faza PUZ, se emite:
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601807403/04.10.2018

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respecténdu-se urmétoarele condifii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATITILE ELECTRICE PROPRIETATEA S.R.

COVASNA

AVIZUL DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL NUMAJI PENTRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRUCYIEI PE UN ALT AMPLASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPIASAMENT.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:
Art. 25 - (1) Termenul de vaelabilitate a avizulul de amplasament reprezinta intervaiul de timp

de la data emiteril avizulul pana la data la care expira certificatul de urbanism in bazo caruia
a fost emis.
- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizulul de amplasament
gratuit, la cereree adresata de Htular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestula, daca
anterlor a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatulul de vrbanism in baza caruie a
fost emis, st restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiteril avizului.
Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isl inceteaza valabilitatea in urmatoarele situalli:
@) explra termenul de valabilitate ;
b) se modifica datele oblectivulul (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime ¢tc.) care
P au stat la baza emiterif ovizulul,

[ Ari. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioade de valabilitate
a avizulul de amplasament se emite autorizatia de construire/desflintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizulul de amplasament se exiinde pe durata valabilitatll autorizetiel
de construlre/desflintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 116 din 13.03.2018

in vederea avizirll PUZ .
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat

cu chitanta nx. / .

Director Birou Acces la Tntocmit
ING, CSABA JOZSA ING. VERESS ATTILA HUBA ING. VERESS HUBA.
/ ) ‘ :
) % I%
S

AViz Or. 70601807403 7 04.10.2010 /1
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- judetul COVASNA PUZ ZONA LOCUINTE
E%’a%?ﬁ‘f:"ﬁ? °‘B’od° Bodoc, comuna Bodoc, jud. Covasna
R oatastral oS8T, 2.1 Situatia existenta

455,10

A53.11
Se. 1/500

Lucrares planimetric sa executat 1 sistern STEREO 70
tar altimetric it sistem local,
Suprafata totala 5200 mp.

Numele si prenumele proprietar:

Balazs Laszlo sl Balazs Marla

Adresa: Sf.Gheorghe, str.] Decembrie, bl
sc.A, ap. 14, jud.Covasha.

C.F.nr.25137-Bodoc
nr.cad 25137~ S= 5200 mp
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AVINTA REALITAT! q%. /m@q
LEGENDA

fimita Intravilan existant
suprafeta reglementata prin PUZ
litite loturl, imprajrmuir

drum existent

linke slecirica aerlana existanta
=0 conetructie exletenta - anexa sgricola
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MEMORIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

Denumirea projectului: PUZ zona de locuinte

Localizarea investitiei: sat Bodoc, comuna Bodoc, judetul Covasna
Beneficiarul investitiei: Balézs Laszl6 gi Baldzs Mérla

Proiectant general. B.1.A. Monica Serban, Sf. Gheorghe

Faza de proiectare: studiu geotehnic PUZ

Conform contractului nr. 1212/2018, pentru investigarea terenului de fundare au
fost executate:

- un foraj geotehnic (In sistem uscat, semimecanic)

- un sondaj cu penstrometru dinamic usor (tip DPL-10)

2. DATE PRIVIND CONSTRUCTIA PROIECTATA

In proiect se prevede introducerea 1n intravilan a unei suprafete de 5200 mp Tn
vederea construirii a doud case de locuit cu regimul de Tnéliime P+1, cu fundatie
continud din beton, zidérie portantd din carsmida, planseu din beton armat,
acoperig tip garpanté din lemn cu nvelitoare din tiglé.

Categoria de importantd a constructiei ( H.G. 766-97) este C (normala).

Clasa de importantd seismicé a constructiei dupa Normativul P 100-1/2013 este
V.

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’
(indicativ NP 074/2007) lucrarea se Incadreazi Tn categoria geotehnicé 1, cu risc
geotehnic redus.

3. CONDITII NATURALE

Satul Bodoc se situeazd pe malul stang al raului OIt, 1a cca 10 km nord de Sf.
Gheorghe.

Relieful este determinat de masivul Muntiilor Bodoc care la est de localitate se
ridicd pana la inéltimi de 800 - 1000 m si de réul Olt situat |a vest de sat.

Rama muntoasi si fundamentul depozitelor neogene-cuaternare sunt alcétuite
din formatjuni de fiig gistos-grezos si grezos (gresii in bancuri masive, pe aloguri cu
intercalatii de gisturi arglioase). Péartile mai joase ale zonei, cu relieful mai putin



accidentat, apartin extinderii spre nord a depresiunii Tara Bérsei, format prin
prébusgire de a lungul unor linii tectonice si colmatat ulterior de formatiuni pliocene-
pleistocense.

Aspectul actual al zonei a apérut In urma sculptogenezei fluviatile cuaternare si
actuale, rezultand unit4ti morfostructurale erozionale §i acumulative (terase, lunci)
ale raului Olt sl ale afluentilor sal.

Terasa i lunca rlului sunt alcituite din depozite din nisip si pietrig. Aceste
depozite ating grosimi de peste 8-15 m. Platoul terasei este acoperit cu depozite
proluviale (portiunea orizontald) si deluvial-proluviale (partea marginald mai
ridicata) alc#tuite din nisip prafos, praf nisipos, nisip argilos, argil nisipoasa (2 - 6
m grosime). Mai putin dezvoltat ca pe malul drept, dar terasa raului Olt se poate
recunoaste si pe malul stang.

Terasa este traversatd de vél transversale, care au dat nagtere la conuri de
dejectie. Cea mal mare parte a localitafii Bodoc s-a dezvoltat pe aceste depozite
aluvio-proluviale ale conurilor de dejectie de la baza terasei. Relieful este mai
ridicat fat& de lunca inundabild a raului Olt, de altfel relativ Ingusté Tn aceastd parte
a cursului de apd.

Zona investigatd se situeaza la marginea vaii paraului Borviz, care Tn aceasta
sond intersecteazé terasa raului Olt. Terenul prezint4 o Inclinare de 9-10° céatre
nord, cétre paréul borviz.

Pe raza localitatii nivelul apei subterane se situeaza la diferite adancimi T
functie de conditiile morfologice.

4. REZULTATELE INVESTIGATIILOR

Pentru investigarea terenuiui au fost executate urméatoarele lucrari:
- un foraj Tn sistem uscat, semimecanic, cu snec @ 65 mm, cu adancimea
finald de 3.00 m;
- un sondaj cu penetrometru dinamic ugor, cu sectiunea varfului de con de
10 cm? (tip DPL-10), cu adéncimea finald de asemenea de 3.00 m;

Forajul FG 1 a interceptat urmétoarea stratificatie:
0.00 - 0.20 m Sol vegetal brun
0.20 — 1.70 m Argil4 nisipoasd brun-ruginie, plastic tare
1.70 — 2.20 m Nisip fin brun, cu Tndesare mijlocie
2 20 — 3.00 m Pietrig cu nisip brun, compact

La adancimea de 3.00 m forajul s-a blocat.
Pani la adancimea de 3.00 m nu s-a interceptat nivelul freatic.
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5. CONDITII DE FUNDARE §I RECOMANDARI

Pe baza investigatilor Tn cadrul stratificatiei terenului se pot distinge trei
orizonturi:
- Orizontul superior (0.20-1.70 m) coeziv, alcituit din argila nisipoasd brun-
ruginie, plastic tare.
Parametrii geotehnici ai terenului de fundare sunt:

greutate volumicé naturald voat= 19 kKN/m®
unghi de frecare interioara gfectivd ¢ =25°
coeziune efectiva ¢' = 10 kN/m?
modulul de deformatie lineara E=11-13 MPa

. Orizontul intermediar (1.70 - 2.20 m) alcatuit din nisip fin cu ndesarea
mijlocie.
Parametrii geotehnici ai terenului de fundare sunt:

greutate volumica naturald yoat= 18.5 KN/m®
unghi de frecare interioara efectivd  ¢'=35°
coeziune efectivd ¢ =- kN/m?
modulul de deformatie linearé E = 40 MPa

- Orizontul inferlor (2.20 - 3.00 m) alcatuit din pietris cu nisip, compact.
Parametrii geotehnici ai terenului de fundare sunt.

greutate volumicA naturald yoet = 18.0 KN/M®
unghi de frecare interioard efectivd o' =35°
coeziune efectiva ¢ =- kN/m?
modulu! de deformatie lineara E =40 MPa

Conform Normativului privind documentalille geotehnice pentru constructi,
indicativ NP 074-2007, aceste p&manturi se incadreazd In categoria terenurilor
bune pentru fundare.

Pentru dimensionarea fundatiei Tn stratul de argil3 nisipoasé (0.20-1.70 m) se
poate lua In considerare valoarea de bazi a presiunil conventionale de 300 kPa.
Pentru straturile necoezive (nisip, pietrig cu nisip, sub adancimea de 1,70 m) se
poate lua In considerare valoarea de bazi a presiunii conventionale de 350 kPa.

Valoarea de bazd a presiunii conventionale corespunde pentru fundatia
avand litimea talpli B = 1.0 gi adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D= 2.0 m. Pentru alte latimi ale télpii sau alte adancimi de fundare,
presiunea conventionald se calculeaz aplicand corectiile prezentate in
normativul NP 112-2014, anexa D (sau STAS 3300/2-85, anexa B).

i ———" PU—— e A — —m -



Executarea sépéturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea
masurilor prevazute Tn Normativul cu indicativ C 169 — 1988. Pané la adancimea de
2.00 m se poate sapa cu pereti verticali, nesprijiniti, sub aceastd adancime péna la
3.00 m se recomanda executarea sdpaturii in taluz.

Cu lucrarea de sip#turd a fundatiei se va opri cu cca 20 cm deasupra cotei
proiectate. Pentru prevenirea modificérii proprietétilor terenuiui de fundare fata de
cele naturale, acest strat de 20 cm va fi indepértat numai Tn ziua In care se toarna
betonul de fundatie.

Avand 1n vedere prezenia p&manturilor argiloase care n general la modificarea
umiditaii prezintd modificéri de volum, se recomand4 realizarea unui frotuar de
garda etang, respectiv asigurarea Tndepdrtarii eficiente a apelor meteorice din jurul
constructiel prin rigole, cu scopul prevenirii infiltrajilor la fundatie prin spatiul
fundatie-teren.

Nu este recomandats plantarea copacilor Ia 0 distant3 mai micd de constructie
decat 0.5+1.0 x in#ltimea maturéd a copacului.

Adancimea de inghet din zoné conform STAS 6054-77 este 110 cm.

Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului ageste 0.20 g iar perioada de control (colt) Tc este 0.7 s.

Incadrarea formatiunilor Tn categorii dupé modul de comportare la sé&pat,
conform indicatorului “Ts — 1981°, este prezentatd pe figa geotehnica a forajului.

1n cazul in care se constats diferente privind terenul din excavatie fatd de

terenul interceptat Tn foraj, se va solicita asistentd geotehnicd pentru verificarea
terenului.

geol. Fekete Tibor
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INCADRAREA IN ZONA

judetul COV ASNA
Terit.adm.Bodoe

Cod SIRUTA:
Adresaextr.loc.Bodoc
Nr.cadastral:25137.

RIDCARE TOPO PENTRU PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ)

Se. 1/300
Lucrarea planimetric sa exesutat in sistsm STEREO 70
iar elimetric in: sistern Jocal
Suprafata totala 5200 mp.

Numele si prenumele proprietari:

Balazs Laszlo si Balazs Maria

Adresa: Sf.Gheorghe, str.1 Decembrie, bl.4,
sc.A, ap.14, jud.Covasna,

C.F.nr.25137-Bodoc
nr.cad 25137- S= 5200 mp

Anexa din lemn
S=33mp
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TEST DE PENETRARE DINAMICA

Denumirea proiectului; P.U.Z. ZONA DE LOCUINTE
Localizare: SAT BODOC, COM. BODOC, JUD. COVASNA
Beneficiar: BALAZS LASZLO SI BALAZS MARIA

Datele technice ale echipamentului utllizat (DPL, A =10 cm’)

Referinte normative SR EN ISO 22476-2
Masa berbecului 10Kg
fnaltimes de cadere 0.50 m
Masa nicovalei 4Kg
Diametrul conului 3568 mm
Aria nominalé la baza conului 10 cm?
Lungime tij# de batere Im
Masa tiji de batere 3 Kg/m
Echidistanta de infigere a conului ~ 0.10 m
Numir lovituri N(10)
Coeficient de corelatie NSPT 0.473
Unghiul de vérf al conului 90°
OPERATOR

ing. geol, Fekete Tibor
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1. Introducere

Prezentul studiu a fost executat ca urmare a cererii adresate de Balazs Laszlo i Balazs
Maria (contract nr, 59 / 09.07.2018). Studiul are drept scop stebilirea clasei de calitate, pe baza
bonitdrii, & unui teren agricol (fineatd), cu suprafaja de 5.200 mp. Studiul ve fi folosit in scopul
ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE” conform Certificatului de urbanism nr, 116/13.03,2018
eliberat de Consiliul Judejean Covasna. Terenul este inseris In CF nr. 25137 Bodoc, nr. cad. 25137,
teritoriul comunei Bodoc. judetul Covasna.

Terenul este situat in pariea central-esticd a comunei Bodoc, in extravilan, la aproximativ
1000 m nord-est de centrul intravilanuiui (fig, 1).

Studiul a fost executat in faza birou pe baza studiului pedologic existent in athiva O8.PA.
Bragov st a fost intocmit pe baza Sistemului romén de taxonomie a solurilor (S.R.T.S, 2012), a
Metodologiei elabordrii studiilor pedologice, vol. I - TII (1.C.P.A. Bucuresti, 1987) si & Ordinului
M.A.D.R. nr, 278/2011.

2. Conditiile fizico - geografice

Tercnul aferent obiectivului este situat in Depresiunea Bragov, compartimentul Sfintu
Gheorghe, la altitudini cuprinse ntre 487 gi 500 m.

5.1, Relicful, Forma principalé de relief este terasa. Ca element al formei principale de
relief a fost identificat un versant uniform scurt moderat Inclinat (panta 10 - 15%), fruntea terasei.

2.2. Geologia. Terenul esto alcatuit din depozite de terusi fluviclacustre necarbonatice de
vrstd Pleistocen inferior: argile, nisipuri si pietriguri. Aceste depozite sunt acoperite de o cuverturli
mai noud (pleistocen superior - holocen), formata din materiale mai fine (luturi gi argile), pe care s-
gqu format solurile actuale.

2.3. Hidrografia si hidrogeologia. Terenul este situat in bazinul hidrografic Olt. Apa
freatica se afld la peste 5 m addncime, neavénd nici un efect asupra pedogenezei,

2.4, Clima. Conform microzon#rii pedoclimatice elaborate de I.C.P.A. se incadreazé In zona
a [1]-a, ticoroasd - umed4. Temperatura medie anualé este de 6-7 °C, iar cantitatea medie anuald de
precipitatii tntre 600-700 mm.

Bilantul hidroclimatic mediu anual este 51...150 mm (moderat excedentar).

Aceste valori generale sunt modificate de conditii locale: panta §i expozitia, In cazul
temperaturilor, sau panta, microrelief si permeabilitatea solului, in cazul precipitatiilor. De aceea, la
bonitarea terenului se fuc corectii impuse de aceste modificiiri locale.

2.5 Vegetatia, Terenul se Incadreazé in zona phdurilor de foioase (nemorals), subEORa 3
(etajul) padurilor de gorun, subetajul padurilor de gorun, &l padurilor de fag i al ameste




nop=
gorun §i fag. Vegetatia initialéi a fost inl4turaté pentru a face loc culturilor agricole.
2.6. Folosinta terenurilor este fineatd, conform CF mentionate mai sus.
3. Solurile

3.1, Repartitia teritoriali a solurilor, Tercnul este ocupat de un singur tip de sol
(Preluvosol) care apartine clasei Luvisoluri (Sistemul Romén de Texonomie 2 Solurilor / SRTS,
2012).

3,2. Lista upititilor de sol. A fost delimitaté o unitate de sol, Preluvosol stagnic, pe baza
Sistemului Romdn de Taxonomie a Solurilor, 2012 (tabel 1). O unitate cartograficd de sol poate
cuprinde pané la 10 - 15% din suprafafa ei incluziuni de alte soluri care nu se pot evidentia
carlografic,

Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
T Textura
Nr. Suprafaga . - )
. Denumirea unitigii de sol Tn alte Material parental Relief
us La suprafatk . .
mp 5% orizonturi
Preluvosol stagnic.
e oso. e . depozite fluviolacustre
stagnogieizat slab, lut argilos .
} 5200 | 100,0 ; lut mediu . necarbonatice terasd
necalcaric, extrem de mediu i
mijlociu-fine
profund

3.3, Caracterizarea unititilor de sol - teren. in fisa urmitoars vom desecrie §i caracteriza
unitatea de sol (US), precusm si profilul de sol reprezentativ al acesiein. Aceastdi unitate de sol se
poate divide prin elemente exterioare sofului, in funciie de caracteristici ale reliefului, pantei,
expozitiei, In mai multe unitiiji de teren (UT). De aceca notatia US-UT se face cu doud grupe de
cifre (de ex. 1.1); primul reprezintd nr. US, al doilea reprezintd nr. UT. (tabel 2). O unitate
cartografica de teren poate fi constituité din unul sau mai multe areale, acestea puténd cuprinde
phnit la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri.

Pe suprafata cartats a fost delimitatd o singurd unitate de teren.

Tabel 2
LEGENDA UNITATILOR DE TEREN
. dhnci

g Suprafata Element a! formei Forme de S . Inundabili- i ) N
Us- - iof : lief terenulul | Expozitia apei freatice
ut | @ % principale de relie microrelie % tatea -

1.1 | 5200 | 100 versant uniform scurt taluz 10-15 nord - 5-10
Total | 5.200 | 100,0
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S)Nr. ...1...

Denumire:
Preluvosol stagnic, stagnogleizat slab, necalcaric, extrem de profund, lut mediu / lut
argilos mediu, dezvoltal pe depozite fluviolacustre necarbonatice mijlociu-fine, fineafd.

Formula: EI. st Wy-ke-ds-LL/TT-Th-Fn;

Judeful: Covasna teritoriul cadastral; Bodoc;

Réspéndirea (unitaten fizico-geograficd); Dopresiunea Bragov, compartimentul Sfintu Gheorghe;
Aspectul suprafetel terenului: normal;

Condilii naturale in care apare:

- relief, panta: terasé, taluz, versant uniform scurt moderat Inclinat (panta 10 - 15%);

- procese de pantd: -

. adéncimea apei freatice, inundabilitatea: peste 5 m, neinundabil;

CARACTERISTICILE SOLULUI

Caracteristici morfologice:

Aoy, 0-21 em, lut mediu; brun (10YR 5/3) in stare umeds si brun pal (10YR 6/3) in stare uscatd; cu
structura poliedricd angulard micl, moderat dezvoltatd; reavin; slab compact; fard
efervescentd; trecerc clardl, dreapt;

Aoy, 21-35 cm, lut mediu; brun galbui (10YR 5/4) in stare umed §i brun giilbui deschis (10YR 6/4)
tn stare uscatii; cu structurd poliedrics angulard mic#, moderat dezvoltaidi; reavin; slab
compact; fiird eferveseentd; trecore clarh, dreapté;

AB, 35-56 cm, lut argilos mediu; brun gilbui inchis (10YR 4/6) in stare umedd; cu structurd
poliedrici angulard medie, moderat dezvoltatd; reavén; moderat compact; fard
efervescentd; trecere treptatit, dreapté;

Btw, 56-101 cm, argild lutoass; brun gilbui (10YR 5/8) cu pete de reducere frecvente cenugiu
inchis (5Y 4/1) Tn stare umeds; cu structurd poliedricd angulard mare, moderat
dezvoltati; reavan; foarte compact; fird efervescentd; trecere treptaté, dreapt;

BC, 101-151 cm, lut argilos mediu; galben bruniu (10YR 6/6) fn stare umedd; cu structurd
poliedrici angulard foarte mare, slab dezvoltati; reaviin; foarte compact; fird
efervescenti.

Fizice si chimice:

Numér si denumire indlcator Valoare Interpretare Cod
44 Porozituen totald, arizont resirlollv, pe 20-75cm 43,4 %V . Joarte mica +25
44  Gradul de wsore, orizont resirictiv, pe 20-73cm 183  %V/V puternic tasat +25
SO Permenbilivien, orlzom restrictiv, pe0-130cm 0,5 mm/h foarte mica 004
61 Carbonati (CaCO;) total, 0-50em 00 . % . Dy este caznl 0o ...
63 Reactia solului (pH T H,0),0200m 61 = .....Slbacide &l
69 Gradul de saturafie in beze, 0-20cm | 780 %, oubazic ... ...ctB..
70 Continut de humus, 0-20cm 208 % ... .
71 Continut de azot total, 0-20em 0,138 % mic 0,120
72 Continut de fosfor mobil, 0-20¢m 150 ppm .. mie . 013
73 Continut de potasiu mobil, 0-20cm 100,4 ppm mic 098
133 Volumu! edafic 1510 %vIY excosivdemare 175
144 Rezerva de humus, 0-50cm V7T e mied 090

Alte caructerisiici: drenaj global moderat.




DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. 1

Orizonturi Aol Ao2 AB Btw BC

Adanecime orizont (om) g2t | 2135 | 35-56 | 56-101 { 101-151

Adancime prob& (cm) 0-10 | 23-35 | 60-70 | 90-100 | 120-130

Nisip grosier (2 ~ 0.2 mm)% 8,24 6,94 5,17 3,14 5,39

Nisip fin (0,2 ~ 0,02 mm)% 38,96 | 3986 | 33,23 30,66 36,81

Praf1 (0,02 ~ 0,01 mm)% 11,50 { 14,10 8,50 6,80 5,60

Praf 1l (0.01 = 0.002 mm)% 15,10 | 13,80 11,60 9,40 10,40
| Argild (< 0,002 mm)}% 26,20 | 28,30 | 41,50 50,00 41,80
| Argild fizied (< 0,01 mm)* 4130 | 42,10 | 53,10 59,40 52,20

Textura LL LL TT AL TT

Schelet (%) 0 0 0 0 0

Yolumul edafic (%) 21,0 14,0 21,0 45,0 50,0
| Densitatea aparent (DA gleme) 1,40 1,42 1,46 1,54

Densitaten (D g/eme) 2,70 2,72 2,72

Porozitatea totald (PT %) 474 46,3 43.4

Gradu! de tasare (G %) 4,5 10,6 18,1

Conductiv. Hidraulicd (Kinm/or#) 5,0 3,0 1,0 0,5

pH Tn H,0 6,1 6,3 6,6 6,6 6,7

Carbonati (CaCO; %) 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0

Humus (%) 2,08 1,45 0,81

Rezerva de hunus (t/ha) 61,2 28,8 17.7

N totul (%) 0,138

? mobi! (ppm) 15,04

K mobil (ppm) 100,4

Sumn buzelor de schimb (SB) (me/1G0gsol) 14.9

Aciditate de schlmb totald (SH) (me/ | 00gsol) 4,2

Capacialea de sehimb cationie (1)

{me/100gsal) 19,1

Cirad o sawgrabie Tn baze cu SH (Vg %) 78,0

Aluminiu schimb. (me/ IOO_-“gsol)
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4, Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea ¢lasei de calitate a terenurilor se face pe baze bonitarii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatie de determinare a gradului de
favorabilitate & terenului pentru anumite folosinte si culturi 51 este realizatd conform Metodologiei
elaborarii studiilor pedologice, 1987 si a Ordinului MADR ar. 2782011, Se iau in considerare 17
indicatori de sol-teren si anume: de climé (temperatura i precipitatiile medii apuale corectate), sol
(gleizare. pseudopleizare, salinizare / alcalizare, textura in Ap sau in primil 20 cm, poluare,
porozitaten tolald in orizontul restrictiv. continut de CaCOj total pe 0-50 cm, reactia (pH) in Ap st
in primii 20 cm, gradul de saturagie In baze in Ap sau in primii 20 cm, volum edafic, rezerva de
humus in stratul 0-50 cm), teren (panta, aluneciri) si hidrologic (edéncimca apei freatice,
inundabilitates, excesul de umiditate de suprafatd). Fiecare din acest! indicatori ecopedologici
parlicipa la stabilirea notei de bonitare cu coeficienti care pot varia Tntre 0 i 1 (functie de intervalul
valoric al indicatorului specific unui anumit sol-teren). Indicatotii §i coeficientii folositi la bonitare
se glisese Tn tab. 3. Prin Tnmulfirea coeficientilor intre ei §i apoi cu 100 rezultd note {puncte) de la 1
la 100 (in conditii naturale). Gruparea acestor puncte céte 20 genereazi cinci clase de calitate:

clasa [, 81-100 puncte; clasa a [l-a, 61-80 puncte;  clasa & III-a, 41-60 puncte;

clusa a IV-a, 21-40 puncte; clasas V-, 1-20 puncte.

Nota pentru faneafd se calculeazd direct, prin inmultirea coeficientilor (tabel 3).

Tabel 3

[ndicatorii, coeficientii §i nota dc bonitare

TMDIC ATORIL ECOPEDOLOGICT DE BONITARE
g
< E
% g 8 £ §
g g hy § E AT g a 8
% L 5 » e | g 5 8 3|5 818 ‘@
AR IR RHIEA IR '§§:- EIEIEEIRE
AR IR R EIEIEIEI L ségﬁ-ﬁ 3|2|31%
SIE|lej=|P|R|8l<l s 2| E1EIS |3 2 <
ElZ| 8 §lo|<|5|B <|Ejz| gl K 3
p_o. E '9' o. =] 0 .% = a = -
AN 5 2 g L
AL i 3
e 130 14 |14 1516 17|23A[ 29331 38| 39 [40] 44 | 61] 63 1133}144]181 69
565 10525] 0] 2 o000 40 o] 12]00fo70f 0]+25] 00}6,1]175)090] 2 79
COEEICIENTI ECOPEDOLOGICI DE BONITARE
PN |o.a}1]1|1|||||||o,911|o.s|1|o,9||||||lo.s[1 alm

8, Concluzii

Terenul agricol (ffineatd), studiat, cu suprafata de 5.200 mp, din extravilan, afectat de
+ELABORARE PUZ - ZONA LOCUINTE", inscris in CF ar. 25137 Bodoc, nr, cad. 2517,
teritoriul comunei Bodoc, judetul Covasna, este de clasa a IN1-a de calitate pentru fiiy J(4'1

puncte), )




Fig, 1
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0.5.P.A. BRASOV
HARTA CLASELOR DE CALITATE
COMUNA: BODOC
JUDETUL: COVASNA
scarg: 1: 1.000

BENEFICIARI: BALAZS LASZLO si BALAZS MARIA
CF ar. 25137 Bodoc, nr. cad. 25137
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Independent
NAGY LUDOVIC STEFAN

Autorizatla RO-CV-F nr.0020

Sfantu Gheorghe

DOCUMENTATIE TEHNICA

privind Ridicarea topografica pentru P.U.Z. al imobilului
din extravilan loc.Bodoc, jud.Covasna.

EXTRAVILAN BODOC

Beneficiari: Balazs Laszlo si
Balazs Maria

,.mm;,,%
8 cen'ggmr ‘a
1§ AUTORIZARE
{2 Seris ROCV-F 3
i% Nr. : 0020

NAGY LUDOVIC &
STEFAN

Sregomn ®

)

Intocmit: Nagy Ludovic-Stefan



‘ Anexa-1.46-Aviz-Incepere-lucrari nr. 544 / 23-05-2018

-]
BY' " Oficiul de Cadastru si Publichtate imobiilara COVASNA
~ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard Sfantu Gheorghe
Adresa BCP!: Localltate: Municipiul Sfantu ghe_orghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod postal:

Al XrT A RATIYAE &
. bt

B bt Jamdtt B 520008, Tel: 0267314578 .

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 544 / 2018

Citre Nagy Ludovic Stefan; in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra tnregistratd la OCP! COVASNA cu nr, 12887 din data
17/05/2018, se emite avizul de fncepere a lucraril Elaborare plan urt_:ranlstic zonal

1. Datele principale ale lucrarilor previzute a se executa:
*) Obiectivul lucrdrii:. Imobil inscris in CF nr. 25137, Bodoc, situat in extravilan com. Bodoc
*) Amplasamentele pentru care se sollcitd avlzul sunt:
- suprafata totala: 0,52 ha;
- termenul de executlie: 17.08.2018
2. Documentare: Baza de date a OCPI Covasna
3. Conditll tehnlce pentru executarea lucrarilor: Conform regulamentelor si normelor in vigoare
4. Receptla lucréril: OCPl Covasha’

) Inginer §ef _ Inspector
LASZLO ALBERT TOTH LAZAR-AUREL POP

M/ T b

TR O T R A P P

T T miime state m rerarter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 770G Paginag 1din 1



LM Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobillaréd COVASNA

L Biroul de Cadastru sl Publicitate imoblilard Sfantu Gheorghe
rr
;QH% Adresa BCPI: Localitate: Municiplul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod

7314578

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 185/ 2019
intocmit astazi, 07/02/2019, privind cererea 2120 din 28/01/2019
avand aviz de incepere a lucrérilor cu Nr ... din cecnnnnns

1. Beneficiar: BALAZS LASZLO

2. Executant: Nagy Ludovic Stefan

3. Denumlrea lucrérllor receptionate: Ridicarea topo al Imobllului situat in extr.loc.Badoc, Jud.
Covasna care au scop: elaborare PUZ - zona locuinta.

4. Nominallzarea documentelor sl a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imobillar COVASNA conform avizului de Incepere a lucrérilor:

umar act ata act ITIp act mitent
116 12.03,2018 [ct administrativ CONSILIUL JUD.COVASNA |
5005 11.12.2018 lact administratlv CPI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:
Pentru procesul verbal 185 au fost receptionate 0 propunert.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatlale:

Jdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisé

Inginer Sef inspector

- m / IRINEL RACU
Oficlul de Cadratry g! Publicitate Imobiliark COVAS
Nume gl pranume N
Funotia :%onsumr AGH IAMNEL /

/]

Socumentul contine date cu caracter personal, protelate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Paginaldin 1
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¢

" ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiilard COVASNA

| | o Biroul de Cadastru gi Publicitate Imaobillara Sfantu Gheorghe [_2Zwa__ .
| 4 funa___ 32
27 Arul__ . 2018 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s oy " PENTRU INFORMARE MM mwmmm
Carte Funciar Nr. 25137 Bodoc- 100065066167
A. Partea l. Descrierea Imobliutul
TEREN Extravilan
Adresa: Jud, Covasna
'é:t I':r':'t‘::::;;‘:;'c Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 25137 5.200 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
26488 / 07/11/2017
Act Notarial nr. act de alipire nr. 2001, din 06/11/2017 emis de BNP Savu ALIN - GABRIEL;
Se Inflinteaza cf. 25137 a TmoblTulul cu nr. cad. 25137/Bodoc ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor.7 imoblle:
~- nr.cad.24687\cf.24687;
~- nr.cad.25086\cf.25086;
BL |~ nr.cad.25087\cf.25087;
~- nr.cad.25088\cf.25088;
~- nr.cad.25089\cf.25089;
~- nr.cad.25090\cf.25090;
~- nr.cad.25091\cf.25091;
Act De Dezmembrare Parcelare nr.2112/2008 emis de NP Grimada Gheorghe;
N intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu inftial de cumparare ca bun Al
B2 |comun conform act nr.1887/2006 si tncheiere nr.10511/2006,
dobandlt prin_Conventle, cota actuala 631/5200 '

1) BALAZS LASZLO, si sotia
2) BALAZS MARIA, nisc.Antal ,
DHBSERVATII: pozitie franscrisa din CF 34887/Bodoc, inscrisa prin Incheierea nr. 14886 din 27/06/2008;
(provenita din conversia CF 1472)

Act nr. act de dezmembrare aut. nr. 2112/2008, din 27/06/2008 emis de NP Gramada Gheorghe;
Intabulare, drept de PROPRIETATECUmparare, bun comun,in baza act - Al
B4 |nr. 1887/2006 conf. inch. nr. 10511/2006, dobandit prin Conventie,
cota actuala 615/5200 )
1) BALAZS LASZLO, si sotia
2) BALAZS MARIA, nascuta Antal
OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 25086/Bodoc, Inscrisa prin inchelerea nr. 14886 din 27/06/2008;
Act_nr: Act de dezmembrare aut. nr. 2112/2008, din 27/06/2008 emis de NP Gramada Gheorghe;
: Intabulare, drept de PROPRIETATECUMpaarre, bun comur, in baza act . Al
B6 |nr. 1887/2006, conf.inch. nr. 10511/2006, dobandit prin Conventie,
cota actuala 497/5200 :
1} BALAZS LASZLO, si sotia
2) BALAZS MARIA, nascuta Antal s
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 25087/Bodoc, inscrisa prin incheierea nr. 14886 din 27/06/2008;
Act Dezmembrare nr. 2112, din 27/06/2008 emis de BNP Gramada Gheorghe; '
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titiu initial de cumparare ca bun Al
B8 |comun, act nr. 188772006 conf. inch. nr. 10511/2006, dobandit prin
Conventie, cota actuala 933/5200

Do ument care conjine date tu caraster perse aal, protejate de revedenie Lagil Ni 677/2001. Pagine 1 din 4
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Carte Funclard Nr. 25137 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)¥ Observati / Referinte
25137 5.200
* Suprafata este determinata in planul de proiec;i??:ﬁereﬁ[f

DETALI LINIARE IMOBIL

1

25184

24394

Date referitoare la teren

wr | Categorie lintra | Suprafata : -
crt| folosings [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 5.200 - . -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit © e {m} .

66.957
4.01
16.012
16.058
27.004
1.571

ol bW —
~ljm|o] N

Docurment care coniIne date cu caracter personal. protejate de prevederite Legl Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

T e la adresa epay.ancpl.ro



INDEPENDENT
NAGY LUDOVIC STEFAN
Autorizatia RO-CV-F nr.0020

Memoriu tehnlc de prezentare

1.Adresa imobilelor:
Imobilul situat in extr.loc.Bodoc, jud. Covasna.,

2. Tipul lucrarli:
Ridicarea topo al imobilului care au scop: elaborare PUZ - zona locuinta.

3.Scurta prezentare a situatiel din teren:

" Imobilul este situat in extr.loc.Bodoc, jud.Covasna avand urmatoarele
vecinatati: parau la Nord, sant la Est, drum la sud si Bajka Bela-nr. cad 24160 la
Vest.

Imobilul din extravilan loc.Bodoc, jud.Covasna este inregistrat in evidentele
C.F.Sf.Gheorghe cu C.F.nr 251 37-Bodoc sub nr.cad 25137-5=5200 mp.

4.Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Masuratoriile s-au executat cu teodolit Zeiss Theo 020A din trei puncte de
statii materializat pe teren prin picheti metalici.Lucrarea s-a executat in sistem
local iar georeferentierea cu ajutorul Ortofotoplanulul. Ridicarea s-a executat din
trei puncte de statii cu ajutorul a 41 puncte radiate cu ajutorul carora s-a realizat
planul de situatie.Calculele s-au executat cu ajutorul programului TOPOG.Planul
de situatie ale bunului imobil s-a executat cu ajutorul programului ACADR 2000
si editat prin printer CANON.

Data intocmirii
lanuarie 2019




PUNCTELE RETELEI DE RIDICARE

567038.635

1 |
| NUMAR ! COORDONATA !
| PUNCT ! X ! Y ! 7 |
' ! ! ! !
. 100 ! 496214.576 ! 567036.143 ! 500.000 !
| 101 ! 496234,333 | 567048.841 . 496.883 !
.\ 102 | 496250.312 ! 567017.706 ! 494.212 |
| | i 1 1
PUNCTE DETERMINATE PRIN MASURATORI POLARE /RECTANGULARE
NUMBR | MOD ! COORDONATA
PUNCT ! DET.! X ! Y 1 A
! ! ! !
11 R | 496209.900 ! 567045.532 | 499.654
21 R ! 496218.629 ! 567050.271 499,645
31 R ! 496215.663 ! 567052.270 ! 499.238
2t R | 496211.104 | ©567053.431 ! 500.734
=1 R | 496199.744 ! 567027.669 ! 500.556
61 R ! 496196.529 | ©567030.145 500.783
21 R | 496204.108 ! 567028.463 | 500.467
g+ R | 496210.645 | 567036.839 | 500.185
g1 R | 496209.665 ! 567035.644 500.262
101 R | 496206.796 | 567031.456 ! 500.395
111 R | 496213.033 ! 567023.236 | 499.898
72 1 R | 496215.018 ! 567026.653 499.963
131 R | 496216.381 ! ©567028.872 ! 499,753
72 1 R ! 496220.635 | 567026.201 ! 499,185
i5 1 R ! 496223.323 | 567031.583 | 498.842
16 | R | 496231.853 | 567024.538 L 497.553
17 1 R | 496226.047 | 567020.508 I 498.550
18 | R | 496239.034 ! 567032.907 I 496,075
19 1 R | 496233.894 ! 567067.050 ! 498.129
50 | R | 496245.770 | 567061.199 ! 494,783
21 | R 1 496262.952 | 567052.701 ! 491.191
52 | R | 496242.960 ! 567047.831 ! 495.213
23 | R ! 496299.,93¢4 | 567035.487 ! 484.874
94 1+ R | 496293.946 | 567017.044 486.367
25 1 R | 496277.225 | 567024.896 | 488,365
26 | R | 496277.875 1| 567024.335 | 488,122
27 1 R | 496247.604 | 567039.002 ! 494.067
28+ R | 496226.841 | 567050.020 ° 498.429
30 | R ! 496225.259 | 567014.977 ! 498.700
31 | R | 496238.149 ! 567006.390 | 497.057
32 1 R | 496243.273 | 567002.7681 ! 496.433
33 1 R | 496258.417 ! 566993.008 | .494.612
34 ¢ R ! 496273.879 | 566982.893 ! 492.626
35 1 R | 496289.587 ! 566972.453 | 490.111
36 ¢ R ! 496312,441 | 566957.603 ! 487.272
37 1 R | 496299.875 | 566983.514 487.325
38 ¢ R ! 496287.951 | 566990.840 1 488,296
39 1 R | 496273.133 ! 567000.852 | 490.718
10! R | 496258.938 ! 567011.137 | 492.903
41 ' R | 496242.968 | ! 494.874
! !




UPRAFATA IMOBILULUI INSCRIS IN CF.NR.25137-BODOC

SUB NR,CAD 25137

¥Y=566956.4890
Y=566982,1383
Y=567016.9750
¥=567031.9321
¥=567036.1813
Y=567066.6920
Y=567063.4151
Y=567046.0220
¥=567027.2160
Y=567026.4582
Y=567011.9283
¥=567003.2882
Y=566994.6726
¥=566992.5160

X=496314,5308
X=496305.4317
X=496294.2520
X=49%6295.9050
X=496296,3090
X=496232,6668
X=496230,2492
X=496217.4173
X=496203.5430
X=496204.9185
¥=496227.6814
X=496241.2162
X=496254.7128
X=496258,0930

S.mas.= 5200.3035 mp
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SM BIA proiect nr. proiect nr. 1802/2018

Tel 0728 320 794 e-mail: monicasherban@yahoo.com

MEMORIU GENERAL

cuprins
LI 1o e (8o = S PP PSPPI PP 5
1.1.Date de recunoastere a documentatii............cccovinmniio L]
1.2 ODIBCIUI IUCTAIIL. ... e e i ereireeeeeeeereerrerrrertir ittt e eesesarasesse e e s s e ae s e n s s b n e 5
2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice............cccceievicrin 6
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1.Introducere

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PUZ ZONA LOCUINTE
Amplasament BODOC, jud. Covasna, Extravilan
beneficiar Primaria comunei Bodoc

Initiatori Balazs Laszlo si sofia Balazs Maria
Proiectant general B.LA. Serban Monica

proiect nr. 1802/2018

volum PUZ

1.2.0blectul lucraril
1.2.1.Solicitarl ale temei-program

Aceasta documentatie a fost elaborata in vederea extinderii intravilanului localitatii Bodoc In
scopul relizarii unei zone de locuinte.

Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism
nr.118/13.03.2018 sl a avizulul prealabil de oportunitate nr.43/02/07.2018 eliberate Consiliul
Judetean Covasna.

Lotul ce face obiectul studiului are o suprafata de 5200mp si este in proprietatea initiatorilor
PUZ conform extrasului de carte funciara anexat in copie prezentei documentatii.

Proprietarli doresc sa delimiteze loturi construibile pentru doua locuinte individuale.
Tn acest scop se propune introducerea in intravilan a terenulul cu o suprafata de 5200mp

Obiectivul principal urmarit a fost cel de a crea conditil pentru realizarea unor case de
locuit unifamiliale, prin adaptarea PUG la situatia concreta din teren, atat din punct de
vedere al tipurilor de activitate cat si a structurii proprietatilor.

1.2.2.Prevederi ale programuiui de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General {(PUG) aprobat &l comuneil terenul este in extravilan.

1.3. Surse de documentare-baza topografica
Tn vederea elaborarii acestui studiu au fost consultate urmatoarele surse de documentare:

-Planul Urbanistic General aprobat al comunei Bodoc

-Planuri urbanistice zonale aprobate in zona

-Planul topografic al zonel a fost redactat In anul 2018, la scara 1:500, de catre o firma de
specialitate (Nagy Ludovic Stefan) in baza comenzii emise de initiatoril lucrarii.
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Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legisiative, principalele acte

normative avute in vedere sunt:

« Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarie i
completarile ulterioare.

« H.G.R. nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata

e Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend gi sénatate publica privind
mediul de viaté al populatiei

« Ordonanta nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor

o Codul Civil

+ Reglementarea tehnica - ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului  Urbanistic ~ Zonal . Indicatv G.M.010-2000  aprobat  cu
ORD.nr.176/N/08.16.2000

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Evolutia zonel
La elaborarea acestui studiu s-a tinut cont de documentatiile elaborate anterior, respectiv

PUG aprobat al comunei Bodoc si Puz-uri aprobate in zona. Confrom Planului Urbanistic
General aprobat terenul este in extraviian.

Pentru lotul cu care terenul se invecineaza la vest a fost aprobat un PUZ prin care terenut
raspectiv a fost introdus in intravilan ca zona de locuinte.

2.2. Incadrarea In localitate

Terenul este situat la est de vatra localitatii Bodoc, pe drumul care duce catre statia de
imbuteliere ape minerale

2.3. Elemente ale cadrului natural
Lotul este ampiasat intre drumul de pamant existent si parau
Terenul este in panta de aprox. 13% de la drum cétre parau

Vecinatati:
. vest terenin intravilan—zona rezidentiala cf. PUZ aprobat.
. est terenin extravilan - faneata
« sud drum
¢ nord parau

2.3.2, Analiza geotehnica

Extrase din studiul goetehnic elaborat de SC Geminex SRL..
Conform contractului nr. 1212/2018, pentru investigarea terenului de fundare au fost

axecutate:
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- un foraj geotehnic (in sistem uscat, semimecanic)
- un sondaj cu penetrometru dinamic ugor (tip PPL-10)

» CONDITII NATURALE

Satul Bodoc se situeaza pe malul stang al raului Oft, la cca 10 km nord de Sf. Gheorghe.

Relieful este determinat de masivul Muntiilor Bodog care Ia est de localitate se ridicd péana
la n&itimi de 800 - 1000 m si de raul Olt situat la vest de sat.

Rama muntoasd §i fundamentul depozitelor neogene-cuaternare sunt alcétuite din
formatjuni de flig gistos-grezos gi grezos (gresli in bancuri masive, pe alocuri cu intercalatii de
sisturi argiloase). Pértile mal joase ale zonel, cu relieful mai pufin accidentat, apartin extinderil
spre nord a depresiunii Tara Barsei, format prin prébugire de a lungul unor finii tectonice $i
colmatat ulterior de formatiuni pliocene-pleistocene.

Aspectul actual al zonei a apérut In urma sculptogenezei fluviatile cuaternare si actuale,
rezultand unitati morfostructurale erozionale si acumulative (terase, luncl) ale raului Oit §i ale
afluentilor s&i.

Terasa §i lunca raului sunt alctuite din depozite din nisip si pietrig. Aceste depozite ating
grosimi de peste 8-15 m. Platoul terasei este acoperit cu depozite proluviale (poriiunea
orizontald) §i deluvial-proluviale (partea marginald mai ridicat#) alcatuite din nisip préfos, praf
nisipos, nisip argilos, argilé nisipoasa (2 - 8 m grosime). Mai putin dezvoltat ca pe malul drept,
dar terasa réului Olt se poate recunoaste §i pe malul stang.

Terasa este fraversatél de vai transversale, care au dat nagtere la conuri de dejectie. Cea
mai mare parte a localitétii Bodoc s-a dezvoltat pe aceste depozite aluvio-proluviale ale
conurilor de dejeciie de la baza terasei. Relieful este mai ridicat fatd de lunca inundabil& a
raulul Oft, de altfel relativ Ingusté in aceasta parte a cursulul de api.

Zona investigatd se situeaza la marginea Vvail paraului Borvis, care in aceastd zond
intersecteazé terasa raului Ot. Terenu! prezintd o inclinare de 9-10° cétre nord, cétre péraul
borviz.

Pe raza localitétii nivelul apei subterane se situeaz la diferite adancimi in funciie de
conditile morfologice.

o REZULTATELE INVESTIGATIILOR

Pentru investigarea terenului au fost executate urmétoarele lucrari.
- un foraj in sistem uscat, semimecanic, cu gnec @ 85 mm, cu adancimea finald de
3.00m;
- un sondaj cu penetrometru dinamic ugor, cu sectiunea vérfului de con de 10 em? (tip
DPL-10), cu adéncimea finald de asemenea de 3.00 m;

Forajul FG 1 a interceptat urmatoarea stratificatie:
0.00-0.20 m Sol vegetal brun
0.20-1.70m Argilé nisipoasé brun-ruginie, plastic tare
1.70 —=2.20 m Nislp fin brun, cu indesare mijlocie
290 -3.00m Pietrig cu nisip brun, compact
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La adancimea de 3.00 m forajul s-a blocat.
Pang la adancimea de 3.00 m nu s-a interceptat nivelul freatic.

. CONDITII DE FUNDARE $I RECOMANDARI

Pe baza investigatillor In cadrul stratificatiei terenului se pot distinge trei orizonturi:
- Orizontul superior (0.20-1.70 m) coeziv, alcituit din argila nisipoasa brun-ruginie, plastic
tare.
Parametrii geotehnici ai terenului de fundare sunt:
greutate volumic# naturald W= 19 kN/m®
unghi de frecare intericara efectivé Cr =25
coeziune efectiva ¢ = 10 kN/m?
modulul de deformatie lineara E=11-13 MPa

- Orlzontul intermediar (1.70 - 2.20 m) alctuit din nisip fin cu Indesarea mijlocie.
Parametrii geotehnici ai terenuilui de fundare sunt:

greutate volumicé naturala MW= 18.5 kN/m®
unghi de frecare interioar# efectiva C' =35
coeziune efectivé ¢ =- kN/m?
modulul de deformatie linearé E =40 MPa

- Orizontul inferlor (2.20 - 3.00 m) alcatuit din pietrig cu nisip, compact.
Parametrii geotehnici ai terenulul de fundare sunt:

greutate volumicé naturald W= 18.0 kN/m®
unghi de frecare intericara efectivé Cr =35
coeziune efectivé ¢ =- kN/m?
modulul de deformatie linearé E =40 MPa

Conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP
074-2007, aceste pémanturi se incadreazé Tn categoria terenurilor bune pentru fundare.

Pentru dimensionarea fundatiei Tn stratul de argilé nisipoasé (0.20-1 .70 m) se poate lua in
considerare valoarea de bazd a prestunii conventionale de 300 kPa.

Pentru straturile necoezive (nisip, pietris cu nisip, sub adancimea de 1.70 m) se poate lua
in considerare valoarea de bazid a presiunii conventionale de 350 kPa.

Valoarea de bazi a preslunii conventionale corespunde peniru fundatia avind l&timea
tilph B = 1.0 ¢l adéncimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat Dy = 20 m.
Pentru alte 1&timi ale talpil sau alte adéncimi de fundare, presiunea conventionald se
calculeazi aplicand corecfiile prezentate Tn normativul NP 112-2014, anexa D (sau STAS
3300/2-85, anexa B).

Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea mésurilor
prevéizute In Normativul cu indicativ C 169 - 1088. Pank la adéncimea de 2.00 m se poate

8
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sipa cu perefi verticali, nesprijiniti, sub gceastd adancime pénd la 300 m se recomanda
executarea sapéturii In taluz.

Cu lucrarea de s¥péturd a fundatiei se va opri cu cca 20 cm deasupra cotei proiectate.
Pentru prevenirea modificari proprietailior terenului de fundare faié de cele naturale, acest
strat de 20 cm va fi indepértat numai Tn ziua in care 8e toarnd betonul de fundafie.

Avand in vedere prezenta paméanturilor argiloase caré in general la modificarea umidit&ii
prezintad modificari de volum, se recomanda realizarea unul trotuar de gardé etans, respectiv
asligurarea indepértarii eficiente a apelor meteorice din jurul constructiei prin rigole, cu scopul
preveniril infiltratiilor la fundatie prin spatiul fundatie-teren.

Nu este recomandaté plantarea copacilor la o distanta mai mica de constructie decét 0.5-
1.0 x in&itimea matura a copacului.

Adéancimea de inghet din zona conform STAS 8054-77 este 110 cm.

Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag
este 0.20 g iar perioada de control (colt) Tc este 0.7 8.

incadrarea formatjunilor n categorii dupd modul de comportare la sapat, conform
indicatorului “Ts — 1981°, este prezentatd pe figa geotehnica a forajului.

In cazul in care se constata diferente privind terenul din excavatie fatd de terenul
interceptat in forej, se va solicita asistenta geotehnicé pentru verificarea terenului.

2.3.3. Analiza fondulul construit existent
Lotut ce face obiectul studiului este faneata, pe teren exista 0 anexa agricola cu o suprafata

de 33mp in stare buna.
Pe parcela invecinata din vest exista o casa In faza de exscutie.

2.4. Circulati
Terenul este accesibil de pe drumul care face legétura cu vatra satulul spre vest si stafia de

imbuteliere ape minerale spre est.
Acesta este un drum de exploarare categoria |l —n stare buna, pietruit.

2.8, Ocuparea terenurilor
Parcela care a generat acst PUZ are o suprafata de 5200mp avand urmatorul bitant
teritorial:

Bilant teritorial parceia

existent
mp %
Faneata in extravilan 5167 99.36
Anexa agricolla 33 0.64
Total 5200 100
POT=0.84%
CUT= 0.064
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Bilant teritorial zona studiata
existent
mp %

Faneata in extravilan 5200 93.76

Zona aferenta drum de exploatare, 333 6.24

din care spatii verzi 15mp

Total 5200 100

2.6. Echliparea edilitara

Alimentarea cu apa sl canalizare
Nu exista retea de canalizare menajera si alimentare cu apa.

Alimentarea cu energie electrica.

Conform avizului de amplasament eliberat de Electica SA situatia existenta se prezinta
astfel:

Pe drumul de exploatare, pé partea opusa a acestuta exista o linie elactrica aeriand LEA de
20KV.

Exista o LEA de joasa tensiune pe stalpi de lemn paralela cu limita vestica a proprietatil. La
aceasta s-a facut un bransament de 0.4KV ia anexa existenta

Alimentare cu gaz
In zona nu existea retele de alimentare cu gaz.

2.7. Probleme de mediu

Tn urma analizarii situatiei existente a rezultat ca nu exista probleme de mediu.

Cota paraului este la -4m fata de cota malului.Cota malului este 1a -13m fata de drum.
Drumul este pietruit, in stare buna.

2.8. Optluni ale populatiel

n urma discutillor avute cu proprietarii terenului si cu reprezentantii administratiei publice
locale s-a stabilit ca acest proiect este oportun a fi realizat pe acest amplasament,
raspunde cerintelor populatiei de a construi case de locuit. Pentru lucrare a fost emis avizul

de oportunitate.

10
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SITUATIA PROPUSA

3.1. Concluzil ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, nu sunt necesare studii
de fundamentare a solutiilor sau a temei. Comanda elaborata de beneficiar e incadreaza in
specificul zonei, in elaborarea acestul plan urbanistic zonal s-au respectat normativele in
vigoare

« Studii elaborate

Studiu pedologic
Pe zona s-a facut un studiu pedologic care arata ca terenul este faneata clasa a lil-a de
calitate.

Studju geotehnic
Conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ

NP 074-2007, aceste p&manturi se incadreazd in categoria terenurilor bune pentru
fundare.

Pentru dimensionarea fundatiei in stratul de argilé nisipoasé (0.20-1.70 m) se poate
lua in considerare valoarea de bazé a presiunii conventionale de 300 kPa.

Pentru straturile necoezive (nisip, pietris cu nisip, sub adancimea de 1.70 m) se
poate lua Tn considerare valoarea de bazi a presiunil conventlionale de 350 kPa.

3.2, Preveder] ale PUG
Conform Planului Urbanistic General aprobat al localitatii terenul este in extravilan.
Pentru lotul cu care terenul se invecineaza la vest a fost aprobat un PUZ prin care terenui

respectiv a fost introdus Tn intravilan ca zona de iocuinte.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Acesta va pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

Un rol important in zona il va avea sistematizarea circulatiei din incinta si amenajarea cu
imbracaminti definitive a carosabilelor, protejand astfel prin delimitari clare mediul natural
existent. Constructiile nu vor produce o interventie brutala in peisaj. Acestea vor fi realizate
din materiale durabile pe baza unor proiecte autorizate.

3.3.1 Spatil verzi
Nu sunt prevazute noi spatil verzi in domeniul public. Intre marginea drumului si limita

proprietatilor exista o fasie de iarba care va fi mentinuta.
Spatiile verzi realizate in incinte reprezenta min. 50% din totaiul fiecarul lot.

3.4. Modernlzarea circulatiei

Drumul de exploatagre se mentine in forma existenta.

Accesul In zona este asigurat de pe drumul existent.

Capacitati de fransport admise pentrru strdzi nou create: nu este cazul, nu se propun strézi

noi. Accesul in curti este prevéizut pentru autoturisme direct de pe drumul existent.

11
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3.4.1. Proflluri transversale caracteristice sl solutii de_amenajare pentru artere de
circulatie

e Drumul existent va fi mentinut in forma actuala ca drum in exravilan DE cat. |l

. Circulatia pe care o implica cele doua case propuse nu impune o largire a drumului..

3.4.2. Parcaje
Se vor asigura spatii de parcare pentru locatari §i vizitatori In fiecare incinta
Nu se admite stationarea vehiculelor in spatiul public.

3.4.3. Sistematizarea verticala

Terenul are o panta medie de 13% cétre parau.

Se vor crea pante adecvate pentru scurgea apelor meteorice cétre parau.
Cnstructile vor fi adaptate la relief.

3.5, Zonlficarea teritoriului - reglementarl, bilant teritorial

Bilant teritorial comparativ — zona studiata

existent propus
mp % mp %
Faneata in extravilan 5200 | 93.76 - -
Zona aferenta locuinte - - 5200 93.76
Zona aferenta drum de exploatare, 333 8.24 6.24
din care sp. Verzi 15m
Total 5200 100 5200 100

« Functiune principala: Case de locuit individuale
Functiuni admise cu conditil respectiv in limita suprafetel construite de max. 120mp:
gervicii in turism, sediu fima

« Functiuni complementare : anexe gospodaresti, garaje, terase acoperite, foisoare,
edilitare (put sapat, bazin vidanjabil, racord la reteaua existenta de curent electric, pe
viitor racord la retele ade apa si canalizare daca se vor face in zona)

« Functiuni interzise: constructii Incompatibile cu functia dominanté sl cu cele admise,
functiuni generatoare 1a zgomot, vibratil, trepidatii, poluanti, noxe, substante toxice $i
periculoase pentru sanétatea publica.

Bilant teritorial propus - teren introdus in intravilan

existent propus
mp % mp %
constructii 33 0.64 max 1560 30
alei carosabile si pietonale, , - 0.00 max 1040 20
spatii parcare
Spatll verzl 5160 99.38 min 2600 40J

12
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Total 5200 100 100

3.5.2. Regimul de inaltime
Regimul maxim de inaltime al cladirilor:

P.+1, cu sau fara subsol pentru locuinte sau functiuni compatibile admise
P pentru anexe

3.5.3. Regimul de aliniere al constructlilor
Aliniamentul (delimitarea dintre spatiul public si cel privat) este stabilit la limita proprietatii.

Retrageri minime fata de drumul existent
- 5m fata de aliniament

Zong edificabila
Stabilirea zonel edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren, respectiv panta

terenului si amplasamentul constructiei existente.

-retragere fata de aliniament : 5m
_distanta fata de limita vestica : 0.60m (in aliniament cu anexa existenta)

-distante fata de celeialte vecinatati : 2m
-adancime edificabil : 50m fata de aliniament
-distanta minima fata de maiui paraului : 20m

Amplasamentul in cadrul parcelelor se va face cu respectarea conditiilor de insorire.

3.5.4. Modul de utilizare al terenului

1n vederea folosirii Tn mod eficient a suprafetei de teren existente tn zona s-au stabilit valori
maxime ale coeficientului de utilizare & terenulul (CUT) si a procentului de ocupare a
terenului (POT) in zona studiata si care sunt indicate in fisa de reglementari existente In
cadrul Reguiamentului urbanistic zonal.

zona locuinte:
POTmin = 5% POT max. 30 %

CUTmin=0.08 CUTmax=0.8
3.5.5. Lotizare

Terenul se va dezmembra in maximum doua loturi.
3.6. Echiparea edilitara
3.6.1. Alimentarea cu apa

-Necesarul de apa potabila conform breviarului de calcul anexat este:

Necesarul total 2 cladiri

Q zi med. =1,68 mc/zi

Q zi max. =2,18 mc/zi = 0,0251/s
Q h max. =0,18 me/h = 0,05 I/s

13
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Necasarul de apa pe ciadire :

Q zi med. =0,84 me/zi
Q zi max. =1,09 me/zi = 0,013Vs
Q h max. =0,09 me/h = 0,0251/s

Alimentarea cu apa pentru nevoi menajere se va realiza prin intermediul a 2 buc puturi
sapate ( una buc pentru fiecare proprietate) dotate du electopompa si instalatie de hidrofor.
Dupa extinderea retelei de apa a localitatii Bodoc ,cladirile se vor racorda la aceasta
prin intermdiul cate unui bransament Dn 32 mm, masurarea consumul de apa urmand
a se realize prin intermediul cate unui apometru.

3.8.2. Canalizarea menajera
Apele uzate menajere provenite de la instalatile sanitare Interioare vor fi evacuate prin

intarmediul unei conducte de canalizare menajera PVC-110 mm si evacuate la cate un bazin

vidanjabil cu un volum de V=10 mc

Aceste bazine vidanjabile (izolate corespunzator) vor fi evacuate prin vidanjare ori de cate

ori este cazul la statia de epurare & loc Bodoc de catre o firma autorizata in acest domeniu.
-Debitul de apa uzata menajera conform breviarului de calcul anexat este:

Necesarul total 2 cladiri

Q uz.zi med. =1,68 mc/zl

Q uz.zi max. =2,18 mc/zi = 0,025Vs
Q uz. h max. =0,18 me¢/h = 0,05Us

Necasarul de apa pe cladire :
Q uz.zi med. =0,84 mc/zi
Q uz.zi max. =1,09 mc/zi = 0,013V/s

Q uz. h max, =0,08 me/h = 0,025 l/s
Dupa extinderea retelei de canalizare menajera la loalitatii Bodoc cele doua locuinte
vor fi racordate la acest sistem.

3.6.3. Apele meteorice
Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta vor fi evacuate gravitational pe
zonele verzi adiacente. Pe strada exista rigole de suprafata.
- incinta studiata inu se afla intr-0 zona inundabila.

Protectia lucrarilor edllitare
Realizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare menajera se va face tinand cont de
toate Normativele si STAS-rile in vigoare existente la data alaborarii etapelor urma- toare de

proiectare.
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3.6..4. Alimentarea cu energle electrica
Se va face din reteaua de distributie ELECTRICA existenta in zona pe baza solutiei oferite
de fima fumnizoare.

3.6.5. Incalzirea
Se va realiza cu centrale temice proprii cu combustibil lemnos sau energie electricé.

3.6.8. Telecomunicatil
Telecomunicatiite vor fi rezolvate prin racordare la retelele existente si propuse in zona

(telefon, internet, TV), In functie de numérul de solicitari.

3.6.7.Colectarea §i depozitarea deseurllor menajers

Fiecare lot pentru locuit, trebuie sa fie prevazut cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in containere.

Degeurile menajere geparate pe categorii de deseur: menajere, hartie, plastic; se vor
colecta in pubele speciale, acoperite, agezate pe platformé din beton. Acestea vor fi preluate
de utilaje speciale §i transportate 1a rampele de gunoi amenajate.

3.7. Protectia mediulul

Functiunile propuse nu sunt un factor de poluare.

Canalizarea se rezolva cu bazine vidanjabile, cand se va executa retea centralizata de
canalizare se va face racord ia acesta in mod obligatoriu, pe cheltuiala proprietaritor.

Spatiile verzi amenajate vor avea o pondere de min 30% din fiecare lot

3.8. Obiective de utllitate publica
3 8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica

» retele edilitare
drum si spatiu verde intre drum si gard

3.8. 2. Tipul de proprietate a terenurilor
Incinta este in proprietate privata — persoane fizice., de interes local
Drumul este in domeniul public de interes local

3.9.3. Circulatia terenurlior

Terenul care a generat acest PUZ in suprafata de 5200mp va ramane in proprietate privata.
Drumul va raméne in domeniut public, in extravilan

Terenul va fi introdus in intravilan ca zona de locuinte.

15
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4.Concluzii = masuri In continuare

Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei, respectiv:

. se stabilesc functiunile zonei cu subzonele aferente.

« Se stabileste limita intravilanului

. Se stabileste profilul stradal

. se stabileste delimitarea spatiului public §i cel privat

« Se stabileste regulamentul de urbanism al incintei i se fac fise de reglementari
pentru fiecare subzona

. functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau
juridice adiacente

« Amplasamentul este potrivit functiunii propuse

Masuri in continuare.

. Planul Urbanistic Zonal se va supune avizaril organismalor interesate, conform

Certificatului de Urbanism. Planul Urbanistic Zonal se supune dezbateril si avizarit
Comisiel Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul
Judetean Covasna.

« Planul Urbanistic Zonal se supuné dezbaterii si aprobaril Consiliului Local al comunei
Bodoc, dupa aprobare, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi respectate
conform prevederilor legaie in vigoare.

« Pentru realizarea investitiel, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare,
conform legi.

Costurile necesare implementaril proiectulut

Costurile necesare implementarii proiectului vor fi suportate de cétre beneficiar, inclusiv
bransamentele la retelele edilitare.

Modernizarea drumului se va face in mod unitar printr-o investitie initiata de comuna.

intocmit,
arh. Monica Serban
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Anexa - BREVIAR DE CALCUL APA-CANAL

S.C. EUROCAD S.R.L. SF.GHEORGHE
SFANTU GHEORGHE STR. GODRI FERENC Nr.19 BLS Sc.E. AP.S
Tel/Fax. 0367-407737, mobil 0744527587, e-mail, eurocadproiect @ gmail.com

BREVIAR DE CALCUL
APA-CANAL

1. Necesarul de apa

S-a calculat conf. STAS 1343-1/2006  Determinarea cantitatilor de apa potabila
pentru localitati urbane si rurale pct 4.3.2 - Debit specific de apa pentru nevoi
menajere, Tabel 2 , Normativ 19/2009 Normativ privind proiectarea , executia si
exploatarea instalatilor sanitare aferente cladirilor Anexa 2 — Necesarul de apa rece si
calda in functie de destinatia cladirii si STAS 1478-91

Necesarul de apa total pentru zona studiata
Nr.persoane = 8pers.

q sp = 210 V/pers

Kzi=13
Ko=2,00
8x210
Q med zi = ——————== 1,68 mc/zi
4000
8x210x1,3
Q max zi = r————-— % 2,18 mc/zi
1000
(8x210)x1,3x 2,00
Qmaxh= = 0,18me/Mm = 0,05V/s
e 1000
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Necesarul de apa penfru o locuinta

4x210
Q med zi = ——————= 0,84 mc/zi
1000
8x210x1,3
Q max zi = =--—--——" — =1,09 me/zi
1000
(8 x210) x 1,3x2,00
Qmaxh= = 0,09mc/h = 0,025l/s
« 1000

2. Debitul de apa uzata menajera

Debitul de apa uzata menajera $© stabileste conf. STAS-1478/1/2006 —
Canalizari exterioare —Prescriptii de proiectare — Determinarea debitelor de ape

uzate de canalizare pct4.2.1

Debitul de apa uzata pentru zona studiata
Quz.max.zi = Qmax.zi apa
Quz.max.zi = 2,18 me/zi
Quz.mex.h = Qmax.h
Quz.max.h = 0,18 mc/h = 0,05 /s

Debitul de apa menajere de la o locuinta

Quz.max.zi = Qmax.zi apa
Quz.max.zi = 1,09 mc/zi
Quz.max.h = Qmax.h

Quz.max.h = 0,09 mc/h = 0,025 /s

Intocmit

Nicolae Moldovan
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REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

Baza legalaa elaboraril :

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

« Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu actualizarile
ulterioare.

o Codul Civil.

o Legea fr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, publicatd n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificérile
ulterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, republicaté
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

« Legeanr, 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirile §i completirite ulterioare.

o Legea nr. 2415/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile §i
completérile ulterioare.

« Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméaniei, Partea 1, nr. 12 din 24 januarie 1995, cu modificarile uiterioare.

o Legea nr. 137/1895 privind protectia mediului, republicaté in Monitorul Oficial al
Roméniel, Partea |, nr. 304 din 30 decembrie 1985, cu modificarile si completarile
ulterioare. { republicata in temeiul art. I din Legea nr. 159/1999, publicata n
Monitorul Oficial al Romaniel, Partea |, or. 512 din 22 octombrie 1999, cu o0 noua
numerotare a articolelor ).

o Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului gl a publicitatii imobiliare, publicaté in Monitorul
Oficiai ai Roméniel, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1998, cu modificarile §i
completérile ultericare.

e Legea nr. 407/1998 - Legea apelor, publicatd Tn Monitorul Oficial al Roma@niel,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1998, cu modificarile gi completérile ulterioare.

e Legea nr. 71/1986 privind aprobarea Planului de amenajare & teritoriului national -
Sectiunea | - Cél de comunicatie, publicaté in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 166 din 29 iulie 19986.

o Legea nr. 171/ 997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 325
din 24 noiembrie 1997.

o Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal -
Sectiunea a ill-a - Zone protejate, publicat# in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nationat -
Secjiunea a IV-a — Releaua de localitsfi, publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea |, nr. 408 din 24 lulie 2001.
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» Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafjonal -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicaté in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Llegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptats la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicatél In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |,
nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect ~
republicaté in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 771 din 23 august 2004.

e Hotérirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd n Monitorul Oficial al Romaniel, Partea |, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

« HotéirBrea Guvemului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrérsii In categorii
functionale a drumurilor publice i a drumurilor de utilitate privatd deschise circulaiei
publics, publicats in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 338 in 20 iulie 2000,
cu modificarile i completérile ulterioare.

e Hotdrarea Guvemulul nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnéaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului
gi de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si funcjionarea
Registrului Urbanigtilor din Romania, publicatd n Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare & impactului asupra mediului §i de emitere & acordului de
mediu, cu completérile §i modificériie ulterioare, publicat in Monitorul Oficlal al
Roméniei, Partea |, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificérile ulterioare.

« Ordinul nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igien& §i sénatate publica privind
mediul de viaté al populatiei

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalafii si a pomilor in
localit&tite urbane $i rurale, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 138
pis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului de interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Nomelor metodologice
de avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat n
Monitorul Oficiat al Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului de Inteme nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire §i stingere a incendiilor, publicat T Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |,
nr. 384 din 9 octombrie 1098.

o Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturitor §i Locuintei nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executéril lucrarilor de constructi, republicatd, cu modificérile
completérile ulterioare, pubicat iny Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 231 din
8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrulul general, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificérile ulterioare.

o Ordonanta Guvernului nr.43/ 1997 privind regimul drumurilor.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

adinistratiel publice locale.
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Acest regulament urbanistic local cuprinde recomandari si prescriptii la nivelul zonelor
functionale stabilite prin Plamul urbanistic zonal.

n vederea identificarii acestor sone se va utiliza plansa “Reglementari, zonificarea
teritoriului si cai de comunicati’, existenta in cadrul prezentuiui P.U.Z

1, Prescriptii i recomandari generale la nivelul zonei studiate:

Tn activitatea de construire in zona se va tine cont de urmatoarele:
« realizarea unor delimitari clare a posibilitatilor si stabilirea competentelor fiacarui

proprietar din zona, in vederea realizarii unei functionari corecte in ansamblu a
Intregii zone,

o respectarea indicatorilor si Indicilor valorici si cantitativi prevazuti In P.U.Z
Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-urbanistica &
zonei

. Pentru a realiza o organizare spatiala si functionala optima a zonei 86 impuné luarea
unor masuri de promovare a urmatoarelor lucrari si operatiuni urbanistice :

o réspectarea amnplasamentelor prevazute in PU.Z,;

« organizarea spatiilor construite in asa fel incét sa se armonizeze cu cele din zona si
vecinatate si sa imbunatateasca aspectul mediului natural si construit din zona,

. Recomandari privind organizarea circulatiei In zona: La executarea lucrarilor de
drumuri si trotuare se va tine seama de standardele in vigoare (STAS nr.10.144/1-
6).

« Amplasarea constructillor fata de arterele de circulatie se va face cu respectarea
retatragerilor propuse in PUZ

. Executia drumurilor si @ jucrarilor de sisternatizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii sl instalatii, respectndu-se prevederile
tehnice Tn vigoare.

1n cadrut teritoriului studiat s-a delimitat o singura zona functionala, pentru care s-a intocmit
fica de reglementart.

Denumirea zonei: zona locuinte

. Functiune principala: Case de locuit individuale

. FEunctiuni admise cu conditii respectiv in limita suprafetei construite de max. 120mp:
servicii in turism, sediu fima

+» Functiuni compiementars . anexe gospodaresti, garaje, torase acoperite, foisoare,
adilitare (put sapat, bazin vidanjabil, racord la reteaua existenta de curent electric,
pe viitor racord la retele ade apa si canalizare daca se vor face in zona)

. Functiuni interzise: constructii incompatibile cu functia dominanté i cu cele admise,
funciiuni generatoare la zgomot, vibratii, trepidatii, poluanti, noxe, substante toxice si
periculoase pentru séinitatea publica.

Constructii existente:

Pe teren exista 0 anexa agricola din lemn, de mici dimensiuni (executatate in baza unei AC
pentru constructii provizorii. Aceasta este Tn stare buna si va fi mentinuta.

impreimuiri existente
Terenul are o imprejmuire provizorie.
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Constructii noi {propuse).
Doua case de locuit unifamiliale gi anexe gospodaresti

Aliniamente propuse
Aliniamentul reprezinta fimita dintre domeniul public si cel privat.

Aliniamentul se stabileste la: limita proprietatii

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Aliniamentul {delimitarea dintre spatiul public si cel privat) este stabilit la limita proprietatii.

Amplasarea fata de aliniament
- Retragere de minimum 5m fata de aliniament

Zona edificabila
Stabilirea zonei edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren, respectiv panta

terenului si amplasamentul constructiei existente.

-retragere fata de aliniament : 5m

_distanta fata de limita vestica : 0.60m ( in aliniament cu anexa existenta)
-distante fata de celelalte vecinatati : 2m

-adancime edificabil : 50m fata de aliniament

_distanta minima fata de malul paraului : 26m

Amplasarga in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil

. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mal apropiat
punct al aliniamentului opus.

. distantele minime necesare interventiitor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizulul
unitatii teritoriale de pompieri.

. Pentru realizarea de anexe gospodéresti pentru cregterea animalelor se va solicita
acceptul vecinilor, ele vor fi amplasate la o distanta de min.3m fata de vecinatat

« Amplasamentul in cadrul parceielor se va face cu respectarea conditiilor de insorire.

Reguli cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii

« Accese carosabile si pietonale
Accesele carosabile si petonale se vor face de pe drumui in domeniut pubtic, cf. Plasei de
reglemetari.

Reguli cu privire 1a achiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructillor este permisa numei daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, \a instalatiile de canalizare si de energie
electricé.

Dacé la momentul realizarii constructillor nu exista pe strada retea de canalizare menajera
se admite realizarea de bazine vidanjabile impermebilizate, amplasate la o distanta de min.
10 faya de locuinte.
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in momeritul in tare se va Tealizateteaua e canalizare menajera casele vor i racordate 1a
acesta im mod obligatoriu.

Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta se vor colecta prin rigole Si
santuri deschise si se vor conduce spre spatiile verzi .

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Alimentarea cu energie electrica se va face In acord cu raspunsul de la electrica
S.A pe baza unei documentatii intocmite de o firma abilitata si cu avizul Electrica S.A.

Reguli cu privire 1a forma si dimensiunile terenului si ale consfructiilor

Parcelarea
Autorizarea executaril parcefarifor, in baza prezentului regulament, este permisa numal

daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condiitii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate Muﬂoensﬂuibﬂeﬁumeiiotuﬁhcaresemmezainpmedeﬂh
anterioare

Inaitimea constructijlor
Regimul max de inaltime permis: P+1 cu sau fara gubsol/ demisol

Dimensiunea constructiilor
Dimensiunea constructiilor se va stabili in functie de necesitati, cu respectarea procentului

maxim de ocupare a terenului si a coeficientului maxim de utilizare al terenuiui.
Functiunile admise cu conditii, respectiv spatil pentru sevicii in turism sau sedii de firme vor
vea o suprafata construita de max. 120mp.

Agpectul exterior al constructiilor
Constructille vor avea un caracter razidential

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se vor evita
culorile stridente. Autorizarea executarii constructifior care, prin conformare, volumetrie si
aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

« Categorii de materiale de constructii:

Zidarie din caramida sau bca, piatra si lemn, acoperis sarpanta, invelitoare din tigle,
tamplarii din iemn sau pvc.

eguli rivire 1a
Autorizarea executarii constructlilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibliitatea realizarii acestora In afara domeniutui public.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-83

Plantatii

Zonele plantate, reprezentate de plantatii decorative, gazon, gradini, etc. vor reprezenta

min 50% din suprafata totala a incintei. De-a lungul strazii se mentine fasia de zona verde
existenta

Imprejmuiri
In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
- imprejmuiri  opace, sau transparente necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea proprietatiior. Inaltimea maxima 2.00m
- catre strada; imprejmuiri transparente sau opace, realizate din lemn sau metal in
combinatie cu zidarie sau beton, sau gard viu, inaltimea max. 2.00m
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior ai constructiilor.
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2. Prescriptii i recomandari specifice la nivelul zonelor functionale componente
Tn cadrul teritoriului studiat s-a delimitat o singura zona functionala

Fisa de reglementari - zona locuinte

o Functiune principala: Case de locuit individuale

« Functiuni admise cu conditii respectiv in limita suprafetei construite de max. 120mp:
servicii in turism, sediu firma

« Functiuni complementare : anexe gospodaresti, garaje, terase acoperite, foisoare,
edilitare (put sapat, bazin vidanjabil, racord la reteaua existenta de curent electric,
pe viltor racord la retele ade apa si canalizare daca se vor face in zona)

« Funcfiuni interzise: constructii incompatibile cu functia dominant si cu cele admise,
functiuni generatoare la zgomot, vibratji, trepidafii, poluanti, noxe, substante toxice i
periculoase pentru sénétatea publica.

Regim de In&ltime: P+1, cu sau féra subsol

Inaltimi maxime:
H max cornisa: 6,00 m de la cota 0+00 a terenului amenajat;
Hmax la coamé: 10,00 m de la cota 0+00 a terenului amenajat;

Sarpanta

Sarpanta va avea o panta de max. 45°

Indici de utilizarea terenului:
Procentul de ocupare a terenuiui: P.O.T maxim 30%;

Coeficientut de utilizare a terenului: C.U.T. maxim 0.6

Retrageri minime fata de aliniament
- 5m fata de aliniament

Spatii verzi
Spatiilerzi vor reprezenta min 50% din suprafata parceli

Zona edificabila
Stabilirea zonei edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren, respectiv panta

terenului si amplasamentul constructiei existente.

-retragere fata de aliniament : 5m

-distanta fata de limita vestica : 0.60m (in aliniament cu anexa existenta)
-distante fata de celelalte vecinatati : 2m

-adancime edificabil : 50m fata de aliniament

-distanta minima fata de malul paraului : 20m

Imprejmuiri
- imprejmuiri opace, sau transparente necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea proprietatilor. Inaltimea maxima 2.00m
- catre strada: imprejmuiri transparente sau opace, realizate din lemn sau metal in
combinatie cu zidarie sau beton, sau gard viu, inaltimea max. 2.00m
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Parcaje

Se vor asigura in fiecare incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru locuitori §i
vizitatori, nu se admite parcarea autoturismelor in spatiul public.

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a zonei de locuinte se prevede a se realiza cu put sapat.
Cand se va realiza retea centralizata de alimentare cu apa casele vor fi racordate la acesta
in mod obligatoriu, pe cheltuiala proprietarilor.

Canalizarea menajera
- Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale cladirilor se vor colecta in
bazine vidanjabile impermeabilizate. Se va face contract pentru vidanjare cu © firma
autorizata.

Apele meteorice
Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din iricinta 38 vor colecta prin rigofe si
santuri deschise si se vor conduce spre spatiile verzi . Pe strada exista rigole de suprafata.
- Incinta studiata inu se afla intr-0 zona inundabila.

Protectia lucrarilor edilitare

Realizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare menajera se va face tinand cont de
toate Normativele si STAS-rile in vigoare existente la data elaborarii etapelor urma- toare de
proiectare.

Alimentarea cu energie electrica
Este asigurata din reteaua de distributie
Se admite folosirea surselor alternative, respectiv panouri solare.

Incalzirea
Se va realiza cu centrale temice propril cu combustibil lemnos sau energie electrica.

intocmit,
arh. Monica Serban
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judetul COVASNA PUZ ZONA LOCUINTE

&2 Terit.adm.Bod
Cod SRUTA: Bodoc, comuna Bodoc, jud. Coyasna

Nr il 2.1 Sttuatia existenta/’

Nr.cadastral:25137.

RIDCARE TOPO PENTRU PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ)

Se. 178600

Lucrarsa planimetric sa executat in sistem STEREQ 70
fr altimetric in sistem local,
Suprafuta totula 5200 mp,

Numele s{ prenumele proprietari:

A Balazs Laszlo si Balazs Maria
\ Adresa: Sf.Gheorghe, str.1 Decembrie, bl.4
.\ ¥ sc.A, ap.14, jud.Covasna.
. <"
o\ > C.F.nr.25137-Bodoc
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\
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judetul COVASNA PUZ ZONA LOCUINTE

8562 Terit.adm.Bodoc

Cod SIRUTA: -
i - Bodoc, comuna Bodoc, jud. Covasna

e 2.2 Situatia existenta
RORBAN (STIC ZONAL PUZ) proprietatea asupra terenurilor

Se. 1/500
Lucrarea planimetric sa axecutat in sistem STEREO 70
far altimetric in sistem local.
Suprafata totala 5200 mp.

Numele st prenumele proprietart:

Balazs Laszlo si Balazs Maria
Adresa: Sf.Gheorghe, str.1 Decembrie, bl.4,
sc.A, ap.14, jud.Covasna.

CF.nr.25137-Bodoc
q}a nr.cad 25137~ S= 5200 mp
-

2
,..% profil transversal drum de exploatare cat. 1l

e zonificere
-
E teren in propristate privata
e o teren in domeniul public
Prolectant general - B...A. Monica Serban | Initistork Balnzs Laszlo si Balazs Maria ey
tel 0728 320 764 e-mal: monicasherbang@yahoo.com 1802/2618.
Tt prolect: PUZ ZONA LOCUINTE
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Sef prolect | arh, Monica Serben ~ | apriiie, 2018 BODOC, com Bodos, jud. Covasna | py.Z.
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judetul COVASNA PUZ ZONA LOCUINTE

485,62 .
e Bodoc, comuna Bodoc, jud. Covasna
Adresa:extr.loc.Bodo . Ty
. Nr.codastral2s137, 3.1 Reglementari urbanistice
B RIDCARE TOPO PENTRU PLAN LEGENDA SO o o
URBANISTIC ZONAL (PUZ) -
=== limita intravilan propus ( §
Se. 1/500
Lucrarea planimetric sa executat tn sistem STEREO 70 [] supmfatareglementata prif RYZY/ 4
";m:*‘mm‘g;o"é 1;? limite loturi, imprejmuiri
—  drum existent

linie alectrica aeriana existenta
Numele si prenumele proprietar:

Balazs Laszlo si Balazs Maria
Adresa: Sf.Gheorghe, str.1 Decembrie, bl.4,

constructie existenta - anexa agricola

simbol constructii propuse: case de locuit

sc.A, ap.14, jud.Covasna. P+1  regim de inaltime max.: P+1
[ ] limita edificabil
C.F.nr.25137-Bodoc E :| retrageri obligatorii pentru constructii nof

nr.cad 25137~ S= 5200 mp

— =1 - 5m fata de aliniament

- 0.8m fata de limita vest

profil transversal drum de exploatare cat, II - 2m fata de celeialte vecinatati
- 20m fata de parau
400 0781675 |
zonificare

E zona locuinte
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L] / .
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: """ 58} -~ q
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Adresa:extr.loc.Bodoc
Nr.cadastral:25137.

RIDCARE TOPO PENTRU PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ)

Sc. 1/500

Lucrarea planimetric sa executat in sistem STEREQ 70
far altimetric in sistem local.
Suprafata totala 5200 mp.

Numele si prenumele proprietart:

Balazs Laszlo si Balazs Marla
Adresa: Sf.Gheorghe, str.] Decembrie, bl.4,

PUZ ZONA LOCUINTE
Bodoc, comuna Bodoc, jud. Covasna

4.2.Retele edilitare - electrice

sc.A, ap.14, jud.Covasna.

483.84

4__——-0

CF.nr.25137-Bodoc
2 5% nr.cad 25137- S= 5200 mp

- LEA0KYV_

LEGENDA
limita intravilan propus
suprafata reglementata prin PUZ
limite loturi, imprejmuiri

drum existent

Linii electrice existente
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